Stadt Zwiesel

Satzung iiber die Pflicht zum Nachweis
von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge

(Stellplatzsatzung)

gemil} Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Bayerische Bauordnung

Satzungsart | Ausgefertigt am: | Beschluss des » Art und Tag der Inkrafttreten:
: Bauausschusses | amtlichen Bekanntmachung
vom:
Urfassung |  02.06.2025 02.06.2025 Amtsblatt der Stadt Zwiesel 01.10.2025
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Die Stadt Zwiesel erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. 8. 796, 797, BayRS 2020-1-1-I), die zu-
letzt durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBL. S. 573) ge#indert worden ist und Art. 81
Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024
(GVBL. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) geéndert worden ist, folgende

Satzung iiber die Pflicht zum Nachweis von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Vom 02.06.2025

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne des
Art. 1 Abs. 1 BayBO im Hoheitsgebiet der Stadt Zwiesel. Ausgenommen sind gem#B Art. 81 Abs.
I Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO Anderungen oder Nutzungsinderungen, wenn sie zu Wohn-

zwecken erfolgen.

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stidtebaulichen Satzungen, die von den Regelun-

gen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpliitzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu er-
warten ist, sind Stellplitze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen
sind Stellpldtze herzustellen, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplitze bemisst sich nach der Anlage 1 zu dieser Satzung. Die An-
lage 1 wird zum Bestandteil dieser Satzung erklért. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufge-
fiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellpl4tze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare
Nutzungen der Anlage zu ermitteln. |

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedli-
che Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplitze getrennt nach den jewei-
ligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellpldtzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufménnischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten
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oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fiir jede Nut-
zungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplitze.

§ 3 Herstellung und Ablose der Stellplitze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplitze sind auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung
der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe des Baugrundstiicks ist dessen Be-
nutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstréiger der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu si-

chern. Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unterschied
lichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sicher-

gestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine
Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplitze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Herstel-
lung gegeniiber der Stadt (Ablosevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung iiber den Abschluss
eines Ablosevertrages steht im Ermessen der Stadt Zwiesel. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf
Abschluss eines solchen Vertrages; dies gilt auch dann, wenn die Stellplitze nicht auf dem Bau-
grundstiick oder in der Nihe des Baugrundstiicks tatsichlich hergestellt werden konnen. Die Hohe
des Ablosungsbetrages wird durch Beschluss, des laut Geschéftsordnung fiir den Stadtrat Zwiesel
zustdndigen Gremiums, festgelegt.

(4) Von der Moglichkeit der Abldse nach Abs. 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren geord-

neten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplitze auf
dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe des Baugrundstiicks ab-

zuwickeln.
§ 4 Anforderungen an die Herstellung
(1) Fiir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung iiber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie iiber die Zahl der notwendigen Stellplitze vom 30. November 1993 in
ihrer jeweils giiltigen Fassung. '
(2) Im Ubrigen sind Stellplitze in ausreichender Grofe und in Abhéingigkeit der beabsichtigten Nut-
zung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

§ S Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.
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§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die Satzung

iiber die Herstellung und Ablésung von Stellpléitzen (Stellplatzsatzung) vom 01.02.2002 auBer Kraft.

Zwiesel, 02.06.2025
STADT ZWIESEL

Karl-Heinz Ep

1. Biirgermeister

Anlage 1: Auflistung Stellplatzbedarf
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Stadt Zwiesel vom 02.06.2025

Stellplatzbedarf
Nr. Verkehrsquelle / Zahl der erforderlichen Stellpldtze hiervon fiir
Nutzung Besucher in
%
1. Wohngebiude
1.1 Gebaude mit 1,5 Stellplatze je Wohnung; -
Wohnungen bei Mietwohnungen, fiir die eine Bindung nach
dem Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellpldtze je Wohnung
1.2 Kinder-, Schiiler- und 1 Stellplatz je 20 Betten, mindestens 2 Stellplatze 75
Jugendwohnheime
1.3 Studentenwohnheime |1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 Schwestern-/ 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Pflegerwohnheime,
Arbeitnehmer-
wohnheime u. a.
1.5 Altenwohnheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
Altenheime, Langzeit- |mindestens 2 Stellpldtze
und
Kurzzeitpflegeheime,
Tagespflegeeinrich-
tungen u. a.
1.6 Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, mindestens 2 Stellplatze 10
Gemeinschaftsunter-
kiinfte fir Leistungs-
berechtigte nach dem
Asylbewerberleistungs-
gesetz
2. Gebdude mit Biliro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 Biiro- und 1 Stellplatz je 40 m? Nutzungsflache 20
Verwaltungsgebaude
allgemein
2.2 Raume mit erheblichem |1 Stellplatz je 30 m? Nutzungsflache, mindestens 3 75
Besucherverkehr Stellplatze
(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsrdaume,
Arztpraxen u. a.
3. Verkaufsstatten
3.1  |lLdden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfliche fiir den 75

Kundenverkehr, mindestens 1 Stellplatz je Laden
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Stadt Zwiesel vom 02.06.2025

Nr. Verkehrsquelle / Zahl der erforderlichen Stellplitze hiervon fiir
Nutzung Besucher in
%
3.2 Waren- und 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfliche fiir den 75
Geschaftshauser 1Kundenverkehr

(einschlieBlich
Einkaufszentren,
grofflachigen
Einzelhandelsbetrieben
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Stadt Zwiesel vom 02.06.2025

Nr. Verkehrsquelle / Zahl der erforderlichen Stellpldtze hiervon fiir

Nutzung Besucher in
%

4, Versammlungsstétten (auBer Sportstitten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten |1 Stellplatz je 5 Sitzplitze 90
von Uberdrtlicher
Bedeutung (z. B.
Theater, Konzerthiuser,
Mehrzweckhallen

4.2 Sonstige 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Versammlungsstatten
(z. B. Lichtspieltheater,
Schulaulen, Vortragsséle

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

5. Sportstdtten

54 Sportplatze ohne 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache -
Besucherpldtze (z. B.
Trainingsplatze

15.2 Sportplatze und 1 Stellplatz je 300 m? Sportfliche, zusétzlich 1 -

Sportstadien mit Stellplatz je 15 Besucherplatze
Besucherplatzen

5.3 Turn- und Sporthallen |1 Stellplatz je 50 m? Hallenfliche -
ohne Besucherplatze

5.4 Turn- und Sporthallen |1 Stellplatz je 50 m? Hallenfliche; zusatzlich 1 -
mit Besucherpldtzen Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.5 Freibader und 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache -
Freiluftbader

5.6 Hallenbader ohne 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
Besucherpldtze

5.7 Hallenbader mit 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, zusétzlich 1 -
Besucherpldtzen Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.8 Tennisplitze, 2 Stellplitze je Spielfeld -
Squaschanlagen, o. &.
ohne Besucherplatze

5.9 Tennispldtze, 2 Stellpldtze je Spielfeld, zusatzlich 1 Stellplatz je 15 -
Squaschanlagen, o. &. Besucherplatze
mit Besucherplatzen

5.10 Minigolfplatze 6 Stellpldtze je Minigolfanlage -

5.11 Kegel- und 4 Stellplatze je Bahn -

‘ Bowlingbahnen

5.12 Bootshduser und 1 Stellplatz je 5 Boote -
Bootsliegepldtze

5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportfliche -
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Stadt Zwiesel vom 02.06.2025

Ausstellungs-

Verkaufsplatze

Beschaftigte

Nr. Verkehrsquelle / Zahl der erforderlichen Stellplatze hiervon fiir

Nutzung Besucher in
%

6. Gaststdtten und Beherbergungshetriebe

6.1 Gaststatte 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75

6.2 Spiel- und 1 Stepplatz je 20 m? Nutzungsfliche, mindestens 3 90
Automatenhallen, Stellplatze
Billard-Salons, sonst.
Vergnigungsstatten

6.3 Hotels, Pensionen, Kur- |1 Stellplatz je 6 Betten, bei Restaurationsbetrieb 75
heime und andere Be- |Zuschlag nach den Nrn. 6.1 oder 6.2
herbergungsbetriebe

6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75

7. Krankenanstalten

7.1 Krankenanstalten von |1 Stellplatz je 4 Betten 60
liberdrtlicher Bedeutung

7.2 Krankenanstalten von |1 Stepplatz je 6 Betten 60
ortlicher Bedeutung

7.3 Sanatorien, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Kuranstalten, Anstalten
fir langfristig Kranke

7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? Nutzungsfliche, mindestens 3 75

Stellplatze

8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1 Schulen, Berufsschulen, |1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1 Steliplatz je 10 10
Berufsfachschulen Schiiler liber 18 Jahre

8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -

8.3 Tageseinrichtungen fir |1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens 2 Stellplitze -
mehr als 12 Kinder

8.4 Tageseinrichtungen fiir |1 Stellplatz -
bis zu 12 Kinder

8.5 Jugendfreizeitheime und|1 Stellplatz je 15 Besucherplitze -
dergl. -

18.6 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -

Ausbildungswerk-
statten und dergl.

9. Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und 1 Stellplatz je 70 m? Nutzungsflache oder je 3 10
Industriebetriebe Beschiftigte

9.2 Lagerrdume, -platze, 1 Stellplatz je 100 m* Nutzungsflache oder je 3 -
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Stadt Zwiesel vom 02.06.2025

Nr. Verkehrsquelle / Zahl der erforderlichen Stellplitze hiervon fiir
Nutzung Besucher in
' %
9.3 Kraftfahrzeugwerk- 6 Steliplatze je Wartungs- oder Reparaturstand -
statten
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit tiber Tankstellenbedarf -

hinaus: Zuschlag nach 3.1 (ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz- 5 Stellpldtze je Waschanlage; -
‘|Waschanlagen Zusatzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10
Kraftfahrzeuge vorhanden sein
10. Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingéarten -
10.2  |Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m? Grundstiicksflache, -

mindestens jedoch 10 Stellplatze
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Auszug aus dem Die Einladung erfolgte ordnungsgeman - 02.06.2025

Sitzungsbuch des unter Bekanntgabe der Tagesordnung. (Sitzungstag)
Bauausschusses
Die Sitzung war 6ffentlich/nicht 6ffentlich.

offentlich

TOP 4. Stellplatzsatzung - Ablésebetrag

Beschluss:
Der Bauausschuss beschliet den Ablésebetrag fur Stellplatze ab dem 01.10.2025 stadtweit

einheitlich auf 5.100 € festzusetzen.

Abstimmungsergebnis - Beschluss:

Far. | 6 Gegen: | 1 Anwesend: | 7 Pers. Beteiligt: | 0

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Zwiesel, 5. Juni 2025
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Regina Kami

Stadt Zwiesel
Stadtplatz 27- 94227 Zwiesel - Telefon: (0 99 22) 84 05 - 0 - E-Mail:poststelle@zwiesel.de
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