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Vollzug der Immissionsschutzgesetze; 

Stadt Zwiesel, BPlan; - MI Umnutzung ehem. Sägewerk Lex; 

Anhörung nach § 4 Abs. 1 BauGB 

 

Stellungnahme TU 

 

Lärmschutz - Schalltechnisches Gutachten 
 
Die notwendigen Auflagenvorschläge des schalltechnischen Gutachtens wurden in die 

Festsetzungen übernommen. Aus Sicht des Technischen Umweltschutzes bestehen gegen diesen 

Teil des Entwurfes keine Einwände.  

 

Einstufung als Mischgebiet (MI) 

 

Kennzeichnend für den Baugebietstyp MI nach § 6 BauNVO ist die Gleichwertigkeit und 

Gleichgewichtigkeit von Wohnen und nicht störendem Gewerbe. Die Anteile an Wohnnutzug und 

Gewerbenutzung sind im Bebauungsplanentwurf nicht reguliert und werden im Umweltbericht nicht 

abgehandelt.  

Somit kann das geplante Mischgebiet, bei einem Zunehmen der Wohnnutzung, in ein allgemeines 

Wohngebiet kippen. Da für ein allgemeines Wohngebiet hinsichtlich Gewerbelärm niedrigere 

Orientierungswerte nach DIN 18005 – Beiblatt1 als für ein Mischgebiet gelten, würde sich daraus 

eine Schlechterstellung der umliegenden Gewerbebetriebe ergeben. Diese würden dann in ihrem 

Betrieb eingeschränkt werden.  

Im Umweltbericht muss demzufolge diskutiert werden, wie der geplante Gebietscharakter eines 

Mischgebietes nach § 6 BauNVO erhalten werden kann.  
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