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Il PLANLICHE FESTSETZUNGEN

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3. BAULICHE GESTALTUNG GEBAUDE/ GARAGEN/ NEBENGEBAUDE

6. GRUNFLACHEN

MaBnahmen zur Eingriffsermittiung |I- Vorgaben Geb&dudeabriss (Vogel): EI Keine Beleuchtung von Gehél,
. . . v Vorgaben Gebiudeabriss Halle im V11 Jeglicher Gebéudeabbruch_ erfolgt ) Eine“BeIeuc‘htung/Bestrathng von ) ) )
1.1 Art der baulichen I\IUIZUI'Ig Dachform Gebaude: Pultdach/Flachdach [.] | Norden (Fledermiuse): | ] ' auBerhalb der Vogelbrutzeit (Abbruch im Geholzbesténden, v.a. entlang des Freiflachen sind als Wiesen oder Saume zu gestalten.
Der Gebzudeabriss der Halle im Zeltraum‘Oktober bis Februar). Bel‘elnem GrofRen Regens, ist nicht zulassig. EInsaat mit autochthonem Saat ut mIt mIndeStens 30 0/ V\/IIdkréutern
Dachf G Neb baude: Pultdach/Flachdach/Satteldach Nordosten erfolgt im Winter im Zeitraum Abbruch innerhalb der Vogelbrutzeit . . g ° :
_ _ achform Garagen/Nebengebaude: ultdach/Flachdach/Satteldac ! . (Mérz bis September) ist im Vorfeld durch V7] ~ Gewdsserschutz:
Oktober bis Februar, da eine Nutzung als Male ep ! = _—
I\/Ilschgeblet M) nach § 6 BauNVO A ) eine kologische Baubegleitun Schutz der Gewasser vor Stoffeintragen
iqung: . 25° o Atematve sere auszuschistien. dass Vogelbrutn iiven dor Bauplase 7. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Dachne|gung‘ 0°-25 Ez’;:ﬁer:‘irg:;:ﬁ;:te e stattfinden (Siehe V1, V2). Einschwemmungen von Feinteilen aus .
. dem Baufeld sind durch geeignete
. i ; A v2|l| Vorgaben Gebdudeabriss im Siid L. . Schutzmanahmen zu vermeiden. i i i i i ifl3 i :
> BAUWEISE: BAULINIEN BAUGRENZEN Dachdeckung: Dachziegel und Pfannen in gedeckten Farbtonen, “ 2 | Vorgaben Geb3 ss MaBinahmen zur Eingrifisermittiung ohne et ot Memah v e n Zu jedem Bauvorhaben, auch im Freistellungsverfahren, ist ein Freiflachengestaltungsplan im MaBstab 1: 200
: ’ : Metalldeckung, nicht reflektierend, Flachdach extensiv begrint Der Abbruch des Gebaudekomplexesim ~ Planzeichen gewassernahem Bereich nicht betankt, vorzulegen und mit dem Landratsamt abzustimmen. Der Freiflachengestaltungsplan muss Angaben zum
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ) o _ o ' g:gf;mebf;‘:}gdt";bﬁ_"ﬁugeptember - Ersatzquartiere (Gebéude): gereinigt oder gewartet werden. AusmaB und die Hohe der geplanten Aufschittungen und Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Fren‘Ilachen,
Garagen/ Nebengebéude fur die Unterbringung von PKWs sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Vorfeld jedoch auszuschlieBen, dass Als Ersatz fur potenziell verlorengehende Vorgaben Gehlzschnitt: insbesondere das innere ErschlieBungssystem, einen Stellplatznachweis, die Gestaltung der Pkw - Parkflache,
noch Vogelbruten stattfinden. Ein RURHISI WETSD o den Passaster dear Zur Vermeidung der Beeintréchtigungen einschlieBlich der GroBbaumtberstellung, sowie Lage, GroBe und Pflanzauswahl privater Pflanzflachen aufzeigt.
E Baugrenze . . . . . weiteres Zeitfenster fur den Abriss ist neuen Gebé&uds Fledgrmaus_flachkésten von Nestern und Nestlingen sind Eb ind di di F h fah itR d Aufstellflach .
Balkone/ Terrassen/ Anbauten/ Fluchttreppen sind bis zu einer Tiefe von 3,0 m auch auBerhalb der Baugrenze zulassig Mitte Marz bis Mitte April. Vorausgesetzt angebracht bzw. bereits in die Fassade erforderliche MaRnahmen des enso sind die notwendigen Feuerwenrzufanrten, mit Rettungswegen und Aufstellflachen im
es kann im Vorfeld ebenso sicher SWigenaut enEpreotaee MSnel Gehslzriickschnitts auerhalb der Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.
i . ausgeschlossen werden, dass 5:2ib::;?’::;23;{22#:;;':"2?‘23‘;‘:& :::‘d Vogelbrutzeit durchzufuhren (also keine
3. VERKEHRSFLACHEN 4. GELANDE Yogelonuen siiiden, Do Prifng aut O edermausflactkasten anzubrr MaBnahmen vom 01.03. bis 30.09.)
N . . . L L Baubegleit durchzufthren. D Mindesthéhe von 3m (besser hoher, Ve ben Glasflichen:
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zum Bestandsgelande zulssig. Dabei sind scharfe Gobaudeabbruch erfolgt im Beisein siner bevorzugt unter dem Dachvorstand), Vogelgefahrdende Glasfidchen in Form
Boschungskanten zu vermeiden. Geldndenangleichungen sind als Boschungen vorzunehmen. Okologischen Baubegleitung. Alenative AnbenEm dar K et von groffischigen Glasfronten,
o . B . poun B . B siehe crlauterungsbericht. ransparenten schirmungswanaen,
StraBenbegrenzungslinie Entstehende Boschungen sind so flach wie maglich, mit einer max. Neigung |:h = 1:2, anzulegen. o Himmelsrichtungen erfolgen und sollte fur e heonten el Kl i = \/ T E XT |_ | C H E |: ESTS ETZ U N G E N Z U I\/] SC H A |_ I_SC |—| U TZ
" H H ; ; ; 3 3 Acct = Reptili . ein Angebot verschiedener Mikroklimas ; : *
Zu den Grundstiicksgrenzen sind in einer Breite von 1,00 m keine Gelandeveranderungen zuléssig, ausgenommen eptilienmanagement: - vermeiden bzw. durch den Einsatz von
. : | > Vergramung vorkommender Reptilien auch entsprechend umgesetzt werden. Glas mit geringem Reflexionsgrad,
m Zufahrtsberelch von Grenzgaragen. durch regelmaige Mahd (ca. 2-wéchig) Zum _Schutf der Fassade kann unterhalb Sichtbarmachen der Glasflachen durch
Zufahrt :Ae; 9E§amtenEE|:9f:1fbeZ$|0hs ab I\(;I'“e :ﬁ;s&::ggt"fv';‘r‘ggne'" Kotbrett hoch wirksame Markierungen (keine
rz bis zum Ende des Abfangens der . Greifvogelsilhouetten) oder Verwendung
. BERBODEN Reptilien. Die Mahd hat auBerhalb der . X alternativer lichtdurchlassiger, nicht .
5 O O Aktivitatsphase von Reptilien in den keine Nachtbauarbeiten: X transparenter Materialien (gz.B. Milchglas) I BAU —SC HAI_I_DA I\/I I\/I - I\/IASS
. . x . frthen Morgenstunden (bis ca. 8Uhr) zu Es erfolgen keine Nachtbauarbeiten 2u entscharfen -
Private StraBenfliche. Zufahrt asohaltiert Der Oberboden ist vor der baulichen MaBnahme abzutragen, ordnungsgemaB zu lagern und kann wieder verwendet werden. erfolgen. sowie Arbeiten in der Dammerung : ) o ) ) o ‘ )
rivate Strabentlache, Zuranrt aspnaltier > Abfangen von Reptiien ab April mit (sobald Beleuchtung erforderlich ist) im AuBenflachen von schutzbedUrftigen Aufenthaltsraumen missen abhangig vom maBgeblichen AuBenlarmpegel L und der Raumart
6. STUTZMAUERN Siner ausreichenden Anzali a1 on Zesaam April bis Septamber. mindestens folgendes Gesamtschallddmm-MaB nach DIN 4109, jedoch mindestens Riges 30 dB, erreichen:
* erfolgt unter ZuhilferIahme kinstlicher Vorgaben Beleuchtung: Projekt:

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume etc.

Verstecke. Es sind ca. 10
Abfangdurchgéange mit mind. zwei
Personen notwendig. Die aus dem

Fur die Auen- und Wegebeleuchtung
sind ausschlieBlich Natriumdampflampen
oder LED-Lampen zulé&ssig. Es sind

Umnutzung ehemaliges Séagewerk Lex

Stlitzmauern mit einer Hohe von max. 1,50 m ab natrlichem bzw. festgesetztem Gelande sind 1,50 m ab Grundsticksgrenze zuléssig. s S I, oot e S

Wasserundurchlassiges Pflaster, Rasenfugenpflaster Betonmauern und Pflanzringe sind nicht zulssig.

R\/N,QES = I_a - 30 CIB

Eingriffsbereich abgefangenen Reptilien warmweife Lichtquellen mit max. 2700 P'a"if\nalt:rt utarechtiche prif
. .. werden in entsprechende Ersatzhabitate Kelvin und sehr geringem Blaulichtanteil spezielle artenschutzrechtliche Prifung . . .. % . , _ B
7. PRIVATE GRUN DSTUCKSZUFAI’I RTEI\I UI\ID PARKI:I_ACI'IEN :(1-2;::;:;“ anes Reptiienzauncs an der ze:f:ﬁzﬁgheoﬁs;ﬁuefgggg;sl}fa:;ﬁ:gieit MaBnahmen Fauna I:UI' Biroraume und Ahnliches Rw,ges =1s-35dB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkflache Die versiegelten Grundstiicksflachen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren. Fir alle Stellplatzflachen und interne Verkehrswege Vorhabensbersichagronss, um eihs ermiemn. Dhich ehe samand | s A
sind nur durchlassige Belage wie wasserdurchléssiges Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken oder ek \IETQEEZIIIIEZFIII?:f:ferIq ge'g?rghtetefwl;cmunrg e Beatbeitung:  Plannummer: ; "
Schotterrasen zulassig. Garagenzufahrten und Stellplétze dtirfen zum offentlichen StraBenraum hin nicht abgezaunt werden. Hohe mind. 100 em. glatte Plane: micht Minimierang von Steulichtins Unfeld o 5353 massnl
unterwanderbar. Der Zaun muss (Beleuchtun von oben nach unten, Planung: T susanne Ecker
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich 8 EINFRIEDUNGEN oot Mg o gzringss;icgzr?ugk:‘ggf;ze"égekapse“e ’ Uer:r?welt Katharina Haloer
in nktion: I I n T, uweise, . Ei Y Christine Pronold
: Risse oder niederliegende Plane) Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Landschaft Simone Weber
, Durchsichtige, graue Maschendrahtzaune (Industriezaune) sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. SOSITN Foror,. Dior Repilericati kanin Dimmern, Reduzierung der e e
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen wie z.8. Stellplatze Die Z&une sind zu hinterpflanzen. Eine Bodenfreiheit von 15 cm st einzuhalten, Sockel sind unzulssig. quLgebguEtVSer:en.B|3§taillizrtth0rgaben Pt i ok
I;Ug ;abhrr?(?\ler, 4MUII(§02né[aéﬂeI6Iénd Gememschaftsanlagen siehe Erlauterungsbericht. 0991@“30“3 . d
s. TNr. 4un au A S AUl P H ; 4
9. ABSTANDSFLACHEN MaBgeblicher AuBenlarmpegel L
Fur die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die grundsétzlichen Berechnungsvorschriften ; L - ] 51 O
Festgesetzter Weg aus Ursprungsbebauungsplan entfernen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung. Ausgleichs- und Ersatzflache; FI.-Nr. 622 Gmkg. Zwiesel; MaBstab 1: 1000 o \
O = - 5 ‘ o) ra
= o)
O o 5
4. GRUNFLACHEN ' - A
, § 9 Abs. TNr. 15 und 18 und Abs. 6 BauGB h - o / -
LA pssaleichsiiache 5 V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG / e e et
KA LEX - 0 O [ Pegelangaben in dB(A)
Granflachen 620/1 =2 T s—
624/1 .
‘ 2. GRUNDRISSORIENTIERUNG HINSICHTLICH DES VERKEHRSLARMS
. Y
g//.'// ) i 1. BEPFLANZUNG; MASSNAHMEN DER LANDSCHAFTSPELEGE I Es ist planerisch dafir zu sorgen, dass Schlaf- und Kinderzimmer bis zu einem Abstand von 25 m zur Fahrbahnmitte der REG 10
: == ( \ Y - gtmgrehnzung VOI;, FIaCIée” ﬁum Anpflanz%nqun |BaL(Ijmen, . (Rabensteiner StraBe) nicht uber die straBenzugewandte Westfassade beliiftet werden miissen. Alternativ muss der Raum mittels
— 7 - @ ——— L | Ausgecfiche e S e e B oo s emeies s 22 Ly e e fe ) bl vern
7 = — > \\w) .
7/ - : < ) - Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen I\
/ = c 584/5 E”dﬂfur die Erhaltung von Eaume”r Strauchern und sonstigen Die Flache wird als maBig extensiv genutzte artenreiche Wiese ausgebildet. Auf der Flache \ 3. HINWEISE
/ P T ) L EpTlanziingen sowie von Lewsssem wird eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut, Herkunftsregion 19, Grundmischung) vorgenommen. P y O Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der
I — — __festgesetztg Hohe— J Die Flache ist durch eine zweischurige Mahd mit Mahgutabfuhr zu pflegen. (Erster Schnitt nicht vor dem 15.06.) dt Zwiesel ei h d
I‘/ I / FOK EG 566,640, NN. D Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. r Stadt Zwiesel eingesehen werden.
4 & zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1 , , . ,
—
\‘ / %eI;I?aII(IEIIgIze - von Natur und Landschaft In den ersten 5 Jahren nach Ansaat ist die Flache zunachst je nach Aufwuchs so oft wie moglich zu mahen \ \ Im Rahmen des Bauantrags ist der Stadt Zwiesel unaufgefordert ein Nachweis nach Punkt 1und 2 der Festsetzung vorzulegen.
\ / Gewerbenjd@ng - und das Mahgut zu entfernen (Schropfschnitt) und auf jegliche Dungung und Pflanzenschutz zu verzichten. | - Ausnahmsweise kann von der Festsetzung Punkt 1 bis 2 abgewichen werden, wenn schallabschirmende Gebaude oder Gebaudeteile
\ / L— -~ Baum zu pflanzen (vorgeschlagener Standort) gemaB Erst dann ist auf die zweischrige Mahd nach dem 15.06. zu reduzieren. | - errichtet und durch Begutachtung im Rahmen des Bauantrags damit verminderte erforderliche Bauschalldamm-MaBe bzw.
8\4/6 / = IV 2. Pflanzenliste Einzelbdume (groB- und kleinkronig) o \ Immissionsbelastungen nachgewiesen werden.
| / Auf der Flache werden 5 kleinkronige Einzelbaume innerhalb des Grunstreifens \ . o o ) . . ‘
----- e T, entlang der Rabensteiner StraBe angepflanzt, dargestellte Lage + 3,00 m Abweichun Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingeftihrte DIN-Norm und bei der Bauausfuhrung generell eigenverantwortlich durch den
| o e tasmesan oot on o T o \ e e Tyl et e o i meh DI 1 el i o
' . : . : ) ei den festgesetzten Bau-Schallddmm-MaBen handelt es sich um Mindestanforderungen nac challschutz im Hochbau
\\ | / //% L _ Wasserkraftnutzung am GroBen Regen SIIIaEII@?CeIIJﬁ(_gIQSBgfkgiqeGeHIIearSSSIeIIéIZIII?IIhEII(IIII)gIIQne anedh(/IIéSreaIII)IIJCntheIIOQdSeIn FrBeriezI;ietrI/L?tgungen PR \\ unter Berticksichtigung des Verkehrslarms (StraBe Prognose 2040) und des Immissionsrichtwertes der TA Larm fur ein Mischgebiet.
\ //;yy ) N . . . L s . . .
\ 7, ) ) ) auBer zur Gewdsserrenaturierung unzuldssig. Die Grunflache ist als Wiese und Geholz zu erhalten \ o . ; . PN
:I = 7, | 5, WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, und die Flache maximal einmal im Jahr zu mahen. o 'gfgnganhnfpeegpdeekrtr'jmﬂ;;'f;gg‘ggsygfe“"rg.f?aB'SefshF;glS“ﬁeﬁfg‘e?gv?('gféf)”f@%”(ﬂﬁgi'fg;hﬁoﬁgjggnfxggﬁscﬁegveigce&gfgygat”gg?m Maf s0
=4 & , DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES . . . . ) . . / \5 stadtischen StraBenverkehr mit den tieffrequenten Gerduschanteilen. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schalldammung fiir den
//// | B Zur Durchgrinung des Plangebietes sind It. Planzeichen Bdume I. und Il. Ordnung und heimische Straucher ; - ; A o
\ - ) § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 20 oflanzen. Pro £00 m? versiegelter Fliche ist mind. ein Baum entsorechend der Auswahlliste zu verwendender \ StraBenverkehrslarm, der um 3 dB geringer ausfallt, als das Schallddmm-MaB R , Aufgrund dessen empfehlen wir, bei der Auswanhl
/ Festgesetzte Hohe %k o Einselb gﬂ : P \ der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit Berticksichtigung des Korrekturwerts Cy erreicht wird.
/ FOKIEG 156662 . . NN groBkroniger Einzelbdume zu pflanzen. 3 \
4 Gewasser 3 AuBenliegende Klima- und Heizgerdte oder Luftungsanlagen:
/¢ @ Parkplatze " 2. PFLANZENLISTE & I Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auBenliegenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luftwarmepumpen) oder technischen
/ nne l Anlagen fiir die Beltiftung muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und

Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréBen

N\

NAN\X

darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN 45680 zu beachten.

@alb G1
evI(e/ benutzung
>\

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Die Pflanzenqualitét fur Pflanzungen muss Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)

Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelbdume

I
I
I
| \"/J \ g entsprechen.
I j I I = Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches nach § 9 Abs. 7 BauGB N . ' ! . o _
P Festgesetzte Hofe = —_— Die MindestpflanzgrBen der im Plan dargesteliten Einzelbaume sind im folgenden angegeben; \/| LU FTBH_D
¢ FOK EG +566,62 m. . NN. 4k es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitér, 3xv = 3 x verpflanzt, STU = Stammumfang, :
\ \ / %I PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.
\ z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO
i I\ ) / @ Die Begriinung ist mit standortheimischen Badumen und Strauchern durchzufihren.
\582 / H_ /. NACHRICHTLICHE UBERNAI‘II\/IEI\I, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Auswahlliste zu verwendender aroBkroniger Einzelbdume !
\ / >k Qualitat: H, 3xv, m.B., STU 16-18
I / ¥ Ml/ , .
{ \ ) ~~ . . } i
\\ g / V/W////f”/////* @ Geplante Gebédude mit Bezeichnung é\éteurlglaéanr:j(ﬂges a%I;z eA-IéI)rIIIe
2y . per ge 8
A S / v/ P’/ / Prunus avium Vogel-Kirsche
] //A %g}fy ,,//A Quercus robur Stiel-Eiche
7\ — - Bestehende Gebaude Tilia cordata Winter-Linde
/7
‘ \4

Abzubrechende Gebaude Obstbaume, Hochstdmme in ortsublichen Sorten, Laubbdume 2. Ordnung: Qualitat: H, 3xv, m.B., STU 14-16

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn £
| Hohenbezugspunkt +566,60 m. . NN. Carpius betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche &
I Tilia platyphyllos Sommer-Linde .
I S Hohenschichtinie Auswahlliste fur Zierstraucher (Gartenbereich)

Qualitat: verpflanzt, 60-100, mind. 3 Triebe MaBstab 1: 500

582 Flurnummer

Felsenbirne
Kornelkirsche
Maiblumenstrauch
Pfeifenstrauch

Amelanchier canadensis
Cornus mas
Deutzia magnifica

Bestehende Flursticksgrenze mit Grenzstein ) !
g Philadelphus in Sorten

Syringa vulgaris u. Veredelung. Flieder
[ — Strauchrosen in Sorten Strauchrosen
—~ Vibumum in Sorten Schneeball
7 Staffelgeschoss Buxus sempervirens Buchs
_ - — Weigelia in Sorten Weigelie

Unzulassige Pflanzen:

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Geholzen wird an den Grundsttcksgrenzen
ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Sdulen-, Hange-, Trauer- und
Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).

\|

Q0 Aus IeIcII\
N g\\ ﬂégche4

Parkebene

Gelandeauffillung Hohe ca. 1,50 m von OK best. Gelande auf

Niveau OK Rabensteiner StraBe Pflegemalinahmen:

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.
Hecken- und Geholzrickschnitt nur im Februar zulassig.

r ] ~ 71 K1
|
|
|

L L_ N L_N

Vorhabenbezogener BebauungsE‘Ian mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 83

"Ml UMNUTZUNG EHEM. SAGEWERK LEX"

Erdgasleitung mit beidseitigem 3 m Schutzstreifen

3. BELEUCHTUNG

Fur die AuBen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampflampen oder LED-Lampen zul3ssig.

------- Grenze HQ 100 Es sind warmweiBe Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr geringem Blaulichtanteil zu wahlen.

Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal3 (bezogen auf Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren.

Der Einsatz von Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren oder Dimmern zur Reduzierung von Beleuchtungsstarke und -dauer STADT ZWIESEL
——————— Grenze HQ Extrem wird empfohlen. Nach oben strahlende Beleuchtungssysteme sind nicht zulassig. LANDKREIS REGEN

REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

Eine Beleuchtung/Bestrahlung angrenzender Gehdlzstrukturen ist nicht zuldssig. Hinwelse: . .
P Die MaBnahmen CEF-Rep1 und CEF-Rep2 miissen vor
dem Zeitpunkt des Eingriffes bereits fertiggestellt und

deren Wirksamkeit gewéhrleistet sein!

MASSSTAB
1:500

Renaturierung Ahornbachl

4. OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Die Errichtung der Reptilienhabitate im Baugebiet sowie die Umsetzung der MaBnahmen im Bereich der externen
Ausgleichsflache ist durch eine fachlich qualifizierte dkologische Baubegleitung zu koordinieren.

> Die Reptilienhabitate sind dauerhaft zu pflegen. Es
erfolgt eine Entbuschung bzw. Freistellen der Habitate

e nach Wiichsigkeit jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre
Pflegezeitraum Oktober bis Februar). Der Gehdlzschnitt
kann als Totholzmaterial im Bereich der Habitate

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Parkplatze Wohnnutzung/Gewerbenutzung

_— - o \/ \ \ - 5. MINIMIERUNG UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH [ttt e g it kg 1. Die Stadt Zwiesel hat in der Sitzung vom ................... gemaB
- [ L V \ \ — ) Sicherzustellen, dass die Eiablageplitze (sandige § 2 Abs, 1BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.
P ¥ L . - Erkldrung der Nutzungsschablone: , Rohbodenstandorte) im Zeitraum April bis August Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortsublich bekannt gemacht.
S h /// h . 1 1 M b 1 250 \ \ 1 I\/IaBStab I . 1250 besonnt sm_d (Frt:zlstellen der Sa_ndflachen oder PIanunterIagen'
C e a SC n |tt _ a SSSIa | § § M . _ \ Neuanlage im Zeitraum 15.04. bis 15.05.). J X )
/m ' r~— \ N \ MI = Mischgebiet | I+5G = Zahl der Voligeschosse A w—— Amtliche Flurkarten der Ver- 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1BauGB mit
o N . . . .. g g gtg i MaRstab ) ! U g
/ | ) \ I +13.00 GRZ = zulassige Grundflache | GFZ = zulassige Geschossflache PflegemaRnahmen der Ausgleichsfliche. messungsamter Im Mabsta offentlicher Darlegung und Anhorung fr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
J |/ N N ) : - M 1/1000. Stand Vermes- Bebauungsplans in der Fassung vom™.......cc.cccooeoc... hat in der Zeit vom ........."occoooo....
) | - \ 13,00 m = maximale Wandhohe | Pultdach, Flachdach sung von 2022. DIS i stattgefunden.
- / N L (/ Ve Ausgleich: Rnah > Strukturelemente wie Totholz- und
// / > = \ N\ (gég;:ﬁc;gganr;ehmlﬁg elchsmatnahmen Steinhaufen sollten mit einem Sandkranz
\ ~ 4900 Jealeichs. und Ereatzfiache dor Sta (ca. 1m Breite und ca. 50cm Hohe) . : - 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
: = Dugeal 1 Freataache ger Sact Fermahen werien, Hisg den Obsrboden Hohenschichtenlinien Belange geman §‘4A%s. 7 BauGB fr den Vorentwur des vorhabenbezogenen
o it o Atk vor e sonnenzugewandten Sefte (Stden und nachrichtlich tbernommen Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit VOM oo
\\ ,,,,, 600 vorgezoggenen Ersgtzhabitaten fur ISA(I)?::\e:k))::IIi:III:rI E;Z“;i:(;?ncea"fmca' vom Bayem AtIaS- bIS ....................... Stattgefu I-ICIeI'IA
WL L = P Repilien. Sandgemisch aufftllen. Zur Einddmmung
/// Fur jeden Stein-/Totholz-Riegel gelten folgende einer Verunkrautung kann ein
7 Vorgaben: Unkrautvlies vor der Sandauffuillung .
o R i ausgebracht werden. Der Sand ist : 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
N 300 7 1l TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [ gt ces poderautenerLinos g tihise mithstmaterial ookerzu E\Ggggg?nnﬁhd Rickver- | | e wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.
- e v (Tiefe ca. m). o Eiablage). a9 . gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...l DIS v beteiligt.
! S [ [t A, schilsse auf die Untergrund-
Srege ) : ‘ e patebene / — o et SR perhaliisse und die Bode- |
40001\ 566,60 _ 00 Dranageschicht aus Kies 1ol St Tothol: Fiegslolit in beschaffenheit kdnnen 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ...........cccc.......
Innenfof . b 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o Beflln der Mulden i Stenen. Zuerst SepemberOtobernoinem weder aus den amtlichen Kar- wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorm .................
— LA = = Max, zulassige Grundflachenzahl § 19 BauNvO GRZ 06 Sien Hemero Komergrobspopock P i e ten noch aus Zeichnung und IS o Pffentlich ausgelegt.
: ' werden (Komergro8e ca. 10-206m). Die Hitte Mai srolgon. At e e Text abgeleitet werden.
M I Geschossflachenzahl § 20 BauNVO GFZ12 sa?edéfmegé?mﬂ‘ssca_Ié’o.zng D o ol e P 6. Die Stadt Zwiesel hat mit Beschluss des Stadtrats vom den
ax. zZu éss] e (Geschossflachenza au , etragen. o ) (Mahd in den frithen Morgenstunden vor Ule STadt Zwlesel nat miIt pesScniuss aes >tadatrats vom ............. eereneens
A N ? R etk R e el v 8 Unr oder bei nasskalter Witterung). . . vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung
( // > \\ LA\\\,\\¥W/,\\ o ///// Wandhohe von Gebauden MaX Zu|ass|ge Wandhohe von Gebauden ’]3,00 m ab dornenreiches Material) Weitere Planzeicht.an Il;IaChrIC}.I:]ItIIChIlle Ldbergahmen_ VOM oo aIS SatZUIIg beSCIIIOSSeII
) - N . R geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut T T Celungshereieh urnachiricntiche ubernom
r f\{ \ T~ AN Vorhabensbereich mene Planungen und Gege- Zwiesel. den
\ R \ T 7 Wandhahe von Garagen/ Nebengebéuden: Max. zulassige Wandhohe von Gebauden straBenseitig 3,00 m. s ol benheiten kann keine Gewahr LU (Siegel)
Sofern sich aus den Festsetzungen des B-Plans ein von den Regelungen bernommen werden.
-7 \ \ | ! \ N | I N des Art. 6 Abs. 5 Satz 1BayBO abweichendes MaB fir die Tiefe der T S TR
: \) I ~ I \\ | I\ \ Abstandsflachen ergibt, finden die Regelungen nach Satz 1 keine Anwendung. Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat Uiheberrecht - BUTgermeIster Rari-neinz £ppinger
), \ N ;
. . 3\ \ \ . . N - .
Schemaschnitt 2/7’2, Massstab 1: 250 I < N N | Zulssige Bruttogeschossflachen: Wohnnutzung 6.640 m?* Fr d|||e F;{Ianﬁng behglrt]e ich 7. Das Landratsamt Regen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Bescheid
) ) ) \\ Vo \ L Gewerbenutzung 6.640 m? Strauchpflanzung (niedrige Dornenstriucher mir alle Rechte vor. Onne VOM oo, AZ il gemaB § 6 BauGB genehmigt.
+13.00 = S S \ I\ \ I\ | +13.00 wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere) meine vorherlge Zustlmmung .
~ \ Voo \ \ G: Erdgeschoss: Gewerbenutzung 934 m? - - darf die Planung nicht (Siegel
| 1. Obergeschoss: Wohnnutzung 934 m? N S gedndert werden. 8. Ausgefertigt geﬁghdmgungs—
/ 2. Obergeschoss: Wohnnutzung 934 m? steiniges Material (ca. 10 - 40 cm) ehorde)
2900 (/ \ e Staffelgeschoss: Wohnnutzung 769 m? Zwigsel, den ...
l lose Aste (Siegel)
| L G2 Erdgeschoss: Wohnnutzung 1100 m? locker per Hand geschichtet 30 O 4 2026 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
I e +6.00 1. Obergeschoss: Wohnnutzung 1100 m? o 1. Burgermeister Karl-Heinz Eppinger
\ e e e 2. Obgergeschoss: Wohnnutzung 1100 m? sand.  Wuriain
Staffelgeschoss: Wohnnutzung 703 m?
. . . - D 9 9 3 I N G 9. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am
| +300 , . ' v W g S Y YRR B o Zemwaatl e Y/ &Y | | S HVINN gemalB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
\ G3: Erdgeschoss: Gewerbenutzung 912 m E . KON Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begnjndung wird seit diesem Tag zu den
1. Obergeschoss: Gewerbenutzung 912 m? 8 ' ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalfen und
2. Obgergeschoss: Gewerbenutzung 912 m? bt 2 TOR Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
I — Staffelgeschoss: Gewerbenutzung 653 m? ' ; Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
- § K | Bl Emkj 2 SOWIehAbS. érITBauG.B und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
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G4: 1Er<(j)gbeschossH GewGerbenLtJ)tzuntg 6698r7212r ) B Ggsellschaft fiir Bauwesen g 9
. Obergeschoss: Gewerbenutzung 824 m ® : ot ‘ mbh & Co. KG Zwiesel, den ..., ,
Staffelgeschoss: Gewerbenutzung 824 m? g \ gt I:I:rannage L (Siegel)
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