Amtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Zwiesel;
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,,GE/GI Fiirhaupten Nord“ mit Deckblatt Nr. 3

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bauausschuss der Stadt Zwiesel hat am 12.09.2022 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf des Deck-
blattes Nr. 3 zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 —  GE/GI Fiirhaupten Nord* in der Fassung
vom 12.09.2022 gebilligt.

Zu Beginn des Verfahrens (2019) war vorgesehen, die Anderung im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB durchzufiihren. Aufgrund der nun vorliegenden geplanten Herausnahme von Teilflichen
aus dem Geltungsbereich sind die Grundziige der Planung betroffen, so dass ein Verfahrenswechsel

hin zu einer Anderung im Regelverfahren vollzogen wird.

Réiumliche Abgrenzung des Plangebiets
Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3 liegt am nordlichen Stadtrand von Zwiesel und ist aus dem
nachfolgenden Lageplan ersichtlich, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Lageplan © Bayernatlas 14.09.2022
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Ziel und Zweck der Planung

Planungsabsicht der Stadt Zwiesel ist es, mittels Deckblattinderung eine Parzellierung an die vorhan-
denen Gegebenheiten, vor allem an die vorhandenen naturschutzfachlichen Vorgaben, anzupassen. Ur-
spriinglich geplante Bauflidchen werden in 6ffentliche Griinflachen bzw. Ausgleichsflichen gewandelt.
Des Weiteren werden Fldchen aus dem Geltungsbereich genommen, da sowohl mittel- als auch lang-
fristig ein Zugriff auf diese Flachen nicht besteht und die geplante Nutzung als Gewerbeflidchen nicht

realisierbar ist.

Verfiigbare Arten umweltbezogener Informationen
Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die zum Stand 12.09.2022 vorliegenden wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind ver-
fiigbar und werden offengelegt:

e Landratsamt Regen, Technischer Umweltschutz, Stellungnahme vom 09.09.2019

e Landratsamt Regen, Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 12.09.2019

Sie enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen:

Schutzgut Art der vorhandenen Information
Arten und Lebensriume Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayeri-
scher Wald.

Folgende Biotope wurden im Geltungsbereich kartiert:
e 6945-1308-001: Hauptbiotoptyp: Seggen- oder binsen-

reiche Nasswiesen, Siimpfe (95 %)

weitere Biotoptypen: Flachmoore und Quellmoore /

kein LRT (5%) im Kernbereich des GE

e 6945-1285-001: Hauptbiotoptyp: Seggen- oder binsen-

reiche Nasswiesen, Stimpfe (85 %)

weitere Biotoptypen: Magere Goldhaferwiesen / LRT

6520 (15%) im nordlichen Randbereich des GE
GroBe Teilflachen des Gewerbegebietes wurden aufgrund der
bestehenden Biotope als FFH-Gebiet ausgewiesen.
Das GE mit Umgriff wird durch Gehélzbestéande gegliedert.
Die Biotope sind gem. § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Bay-
NatSchG geschiitzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird daher verkleinert. Die FFH-Flachen groBtenteils aus den
Baufenstern herausgelost.
Der nasse Kernbereich des Gewerbegebiets wird als Fliache fiir
den Naturschutz ausgewiesen. Die Geholzbesténde sind Anlass
fur die Neuparzellierung. Die im Geltungsbereich liegenden
FFH-Flachen werden als Griinflachen mit Festsetzungen zur

Erhaltung und Pflege festgesetzt.
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Schutzgut

Art der vorhandenen Information

Die Verkleinerung des GE ist positiv fiir das Schutzgut Arten
und Biotope.

Boden

Das GE Fiirhaupten wurde auf Flielerde ausgewiesen. Im
Kernbereich des Deckblattes 3 weist die geologische Karte ein
Niedermoor aus. In der Ubersichtsbodenkarte ist der Boden-
komplex vorherrschend Pseudogley, gering verbreitet Gley aus
skelettfiihrendem (Kryo-)Lehm bis Gruslehm (Granit oder
Gneis), selten Niedermoor aus Torf ausgewiesen.

Mit dem Bau der ErschlieBungsstraB3e fand ein Bodenaustausch
statt.

Moorbdden sind aufgrund ihrer CO? Speicherfunktion beson-
ders schiitzenswert. Diese Funktion kdnnen sie nur bei dauer-
haft hohem Wasserstand und schonender Bewirtschaftung er-
fiillen. BaumaBnahmen erfordern zwingend einen Bodenaus-
tausch, der zum vollstindigen Verlust dieser Funktion fiihrt.
Mit dem Deckblatt werden die besonders empfindlichen
Torfbdden aus der GE Nutzung herausgenommen und als Na-
turschutzflachen ausgewiesen.

Die Verkleinerung des GE ist positiv filir das Schutzgut Boden.

Wasser

Das GE Fiirhaupten wurde in einem wassersensiblen Bereich
mit kleinfldchigen Flachmooren ausgewiesen. Es liegt auller-
halb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets am
Grofien Regen. Am siidlichen Rand verlauft ein teilweise auf-
gestauter Graben (Biber).

Die Gewisserneubildung wird durch die Versiegelung redu-
ziert. Fiir das Schutzgut Wasser werden die Umweltauswirkun-
gen durch die Verkleinerung des GE reduziert. Dies stellt eine
positive Auswirkung dar.

Klima und Luft

Das GE Fiirhaupten liegt im Tal des GroBen Regen. Der Tal-
raum ist durch den hohen Eisenbahndamm der Bahnstrecke
Zwiesel — Bayerisch Eisenstein gegliedert. Es ist liberwiegend
bewaldet. Eine Kaltluftbahn existiert nicht. Im Tal sammelt
sich die Kaltluft, verstarkt wird der Effekt durch die nassen
Béden.

Die bereits vorhandene Durchgriinung mindert die lokal hohe-
ren Temperaturen des GE. Die Herausnahme mehrerer GE-
Flachen mindert die negativen Auswirkungen. Mit dem Ver-
zicht auf einer Bebauung des Moorbodens bleibt der CO2-
Speicher erhalten.

Die Verkleinerung des GE wirkt sich positiv auf das Schutzgut
Klima und Luft aus.
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Schutzgut Art der vorhandenen Information

Landschaftsbild und Erho- | Am nordlichen Rand des GE sind Nasswiesen erhalten, die
lung durch Geholze gegliedert werden. Das Gebiet hat keine Bedeu-
tung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Verkleinerung des GE und Verzicht auf Bauparzel-
len werden die wertvollen strukturreichen Teilbereiche erhal-
ten, was sich positiv auf das Schutzgut Landschaftsbild aus-

wirkt.

Mensch Die Verianderungen finden innerhalb des GE statt. Es gibt
keine angrenzende Wohnbebauung. Das Schutzgut Mensch ist
nicht betroffen.

Kultur- und Sachgiiter In der Bayerischen Denkmalliste ist folgendes Bodendenkmal
eingetragen:

D-2-6945-0003 Spatmittelalterlich-friihneuzeitliche Goldsei-
fenhiigel

Dieses Goldseifenhiigelfeld am GroBlen Regen wurde gréBten-
teils mit dem Bau des bestehenden Gewerbegebiets zerstort. Es
existiert noch der jetzt eingetragene Rest Ostlich des GE. Mit
der Herausnahme des Ostlichen Teils des GE liegt das Boden-
denkmal nicht mehr innerhalb des Geltungsbereichs. Fiir die
Erhaltung des Bodendenkmals und damit fiir das Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter wirkt sich die Verkleinerung des GE po-

sitiv aus.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan findet eine detaillierte Bewertung der Schutzgiiter statt. Aus
der Gesamtiibersicht der Schutzgiiter der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
ergibt sich eine insgesamt positive Auswirkung durch die Anderung des Bebauungsplans.

Folgende umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange

sind bei der Stadt Zwiesel eingegangen:

Landratsamt Regen — Technischer Umweltschutz vom 09.09.2019
Ohne Bedenken.

Landratsamt Regen — Untere Naturschutzbehiérde vom 12.09.2019
Stellungnahme zu Schutzgut Arten und Lebensraume (FFH-Gebiet)

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 , GE/GI Fiirhaupten
Nord* in der gebilligten Fassung vom 12.09.2022 wird mit seiner Begriindung in der Zeit

vom 27.09.2022 bis einschlieBlich 26.10.2022

Seite 4 von 5



im Rathaus in Zwiesel, Stadtplatz 27, Zimmer Nr. 2.04 (Bauamt), zu den allgemeinen Offnungszeiten
des Bauamtes, Montags und Dienstags jeweils von 8:30 Uhr — 11:30 Uhr und 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr
sowie Freitags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, 6ffentlich ausgelegt.

Gesonderte Termine auBerhalb der Offnungszeiten kénnen telefonisch unter 0 99 22 / 84 05 — 1 43

oder per E-Mail an bauamt(@zwiesel.de vereinbart werden.

Die Planungsunterlagen zum Stand 12.09.2022 sind auch auf der Internetseite der Stadt Zwiesel unter

https://www.zwiesel.de/stadt-und-buerger/aktuelles einsehbar.

Wihrend der Auslegungsfrist konnen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift Stellungnahmen
beim Bauamt der Stadt Zwiesel, Rathaus Zimmer-Nr. 2.04 abgegeben werden. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber das Deck-
blatt zur Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des

Verfassers zweckmafig.

Datenschutz

Die Stadt Zwiesel weist darauf hin, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der
Grundlage des Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie
Thre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis
der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Infor-
mationspflichten im Bauleitplanverfahren™ das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Zwiesel, 15.09.2022
Stadt Zwigsel

Pfefter

2. Blirgermeisterin
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