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1....Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Zwiesel beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung —
SO Solarpark Furhaupten-Nord aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 50/4 und 50/5 (Vorhabensbereich) und die Flurnummer
198/34 TF (Ausgleichsflache) der Gemarkung Klautzenbach und hat eine Flache von ca. 2,2 Hektar
Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebiets fur regenerative Energien — Sonnenenergie
(Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung).

Die Stadt Zwiesel unterstitzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Bahnstrecke Plattling — Bayerisch Eisenstein liegt ein
geeigneter Standort vor. Mit dem EEG 2021 wurde der vorbelastete und férderfahige Streifen neben
Autobahnen und Bahnlinien von 110 m Breite auf 200 m Breite vergroRRert (vgl. 8 37 Abs. 1 Nr. 2b und ¢
EEG 2021). Ein Standortkonzept ist fur diese Flachen nicht erforderlich geman Schreiben der Obersten
Baubehotrde vom 14.01.2011. Zudem grenzt das geplante Sondergebiet unmittelbar an das Gl-
Furhaupten an. Hinweise zur Standortwabhl finden sich in Kap. 6.1.2 des Umweltberichts.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieflich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Dieses ist
befristet auf die Dauer der Photovoltaiknutzung. Nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung wird das
Grundstuick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der Riickbau samtlicher baulicher und
technischer Anlagen, Trafogeb&dude und Einfriedungen nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart
und im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenutzung festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zwiesel weist den Bereich der geplanten Anlage zum Teil als
Waldflache und zum Teil als gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und/oder landschaftstypische
Freiflache (von Aufforstungen und Bebauung freizuhalten) und als Schwerpunktgebiet fir Ma3hahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (auch fir Ausgleichsflachen) aus.

Der Landschaftsplan der Stadt Zwiesel weist den Bereich der geplanten Anlage folgendermaf3en aus:
Waldbauliche Umstrukturierung der Fichtenforste in Wélder mit standortgerechten, heimischen
Artengemeinschaften, Aufbau eines gestuften Waldrandes mit Krautsaum und Strauchmantel von 10-
30m Breite, Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft.

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan werden im Parallelverfahren durch Deckblatt Nummer
24 geandert.

Der Bebauungsplan grenzt direkt an den vorhandenen Bebauungsplan ,GE/GI — Firhaupten Nord“ an.
Es wiirde sich eine Uberlappung der beiden Bebauungspléane ergeben. Daher wird der bestehende
Bebauungsplan im Parallelverfahren im Uberlappungsbereich aufgehoben.

2 ....Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich: ca. 2,2 ha

Eingezaunte Flache: 1,35 ha

Ausgleichsflache: ca. 0,6 ha

weitere Grunflachen: 0,28 ha

maximale Grundflachenzahl: 0,5

geplante Anzahl der Modulreihen: 28

weitere geplante bauliche Anlagen: Wechselrichter, Transformator
geplanter Reihenzwischenabstand prakt. 1,44 -3,49 m

geplante Leistung: 450 Wp
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3....Gegebenheiten, ErschlieBung und Planung

Der geplante Modulbereich wird derzeit als Intensivgriinland bzw. als Fichtenforst mit Einlagerung eines
kleinen Laubmischwaldes genutzt. Der Vorhabensbereich befindet sich dstlich der Bahnstrecke Plattling —
Bayerisch Eisenstein.

Der Geltungsbereich befindet sich aullerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“ und
aul3erhalb von wassersensiblen Bereichen.

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemal § 11 Abs. 2 Bau NVO fir die Anlage oder
Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist eine freistehende PV-Anlage zur Nutzung der Sonnenenergie
zulassig. Zudem sind sonstige bauliche Anlagen zuléssig, die fur den technischen Betrieb einer PV-
Anlage erforderlich sind.

Fur die freistehende Photovoltaikanlage sind fest aufgestédnderte Modultische vorgesehen. Diese werden
in Reihen aufgestellt, ausgerichtet nach Siden. Die Griindung erfolgt mittels Rammfundamenten/
Bodendibeln.

Die Aufstanderung ergibt eine max. Gesamthdhe von 3,2 m. Der geplante praktische
Reihenzwischenabstand liegt zwischen 1,44 m und 3,49 m. Die Héhe sonstiger baulicher Anlagen wird
auf 3,8 m, die Anzahl flachenhafter sonstiger baulicher Anlagen auf zwei Stiick begrenzt.

Die maximale Grundflachenzahl wird mit 0,5 festgesetzt. Sie ist definiert als der von Modulen Ubertraufte
und von Nebengebauden versiegelte Anteil der Anlagenflache (eingezaunte Flache).

Das Sondergebiet wird von Suden her Uber das Gewerbe- und Industriegebiet Firhaupten erschlossen.

Der mdglich Netzanschlusspunkt liegt dstlich des Vorhabens im GE/GI Furhaupten (s. nachfolgende
Abbildung).
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Abbildung 1: Anschlusspunkt

Samtliche Kabelverlaufe werden mit dem Netzbetreiber, den Grundstickseigentiimern und der
zustandigen Gemeinde abgestimmt.
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4 .... Stadtebauliche Auswirkungen

Der Vorhabensbereich liegt im Auf3enbereich im Anschluss an das GE/GI Furhaupten Nord. Die
nachstgelegene Wohnbebauung (Klautzenbach) ist ca. 250 m entfernt.

Wohngebiete werden durch das geplante Sondergebiet aufgrund des Abstands und der geplanten
gestalterischen MaRnahmen nicht in ihrem Bestand oder ihrer Entwicklung beeintrachtigt. Die geplante
PV-Freiflachenanlage soll auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache sowie im Bereich eines
vorhandenen Fichtenforsts 6stlich der Bahnlinie umgesetzt werden. Fir den Waldbereich wird eine
Rodungsgenehmigung erforderlich.

Stérungen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen durch Larmwirkungen sind aufgrund des
Abstandes zur Bebauung nicht zu erwarten. Eine gutachterliche Einschatzung zu mdéglichen
Blendwirkungen liegt aktuell nicht vor. Elektromagnetische Felder entstehen wegen dem Anschluss an
ein Gleichspannungsnetz nicht. Das Vorhabensgebiet ist fiir die Erholungsnutzung durch einen
Wanderweg erschlossen (Flusswanderweg Regen). Die erforderliche Wegeverlegung ist in der Planung
enthalten. Zuséatzlich befinden sich der kiinstliche Bahnkorper sowie das Gewerbe- und Industriegebiet im
Blickfeld. Die Aussicht ist daher bereits vorbelastet. An der ausreichenden Versorgung der Bevélkerung
mit Grin- und Freiflachen &ndert sich aufgrund der geringen Dimension der geplanten Anlage und dem
sehr hohen Griin- und Freiflachenanteil im Gemeindegebiet nichts.

Bau- und Bodendenkmaler befinden sich nicht im Vorhabensbereich.

Durch die Vereinbarung einer Riickbauverpflichtung werden die in Anspruch genommenen Flachen nicht
dauerhaft der Land- / Forstwirtschaft entzogen. Mit der geplanten Anlage wird die Versorgung mit
erneuerbaren Energien im Stadtgebiet Zwiesel / in der Region verbessert.

Im Hinblick auf die angrenzenden Waldflachen wird eine Haftungsausschlusserklarung fir Sachschaden
bezlglich Schaden infolge der angrenzenden Forstbewirtschaftung empfohlen.

Fur das Vorhaben wurde ein Blendgutachten erstellt. Aufgrund der durchgefiihrten geringfligigen
Anderung der Modulausrichtung kénnen Blendwirkungen ausgeschlossen werden.

Die bendtigten Ausgleichsflachen befinden sich nérdlich des Vorhabensbereichs im Eigentum des
Vorhabenstragers. Die Planung der Ausgleichsflache wurde mit Unterer Naturschutzbehérde und
Forstamt abgestimmt.

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf umweltrelevante Ziele der
Bauleitplanung erfolgt im Umweltbericht.

5....Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der Mal3Bhahme werden durch den Mal3Bhahmentrager und —betreiber getragen. Fir die
Stadt Zwiesel entstehen durch dieses Sondergebiet keinerlei Folgekosten.

Zwischen Stadt und MaRnahmentrager wird eine Maf3hahmenvereinbarung (Durchfihrungsvertrag)
getroffen.
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6.... Umweltbericht

6.1 Einleitung
6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Zwiesel plant nordwestlich des Gewerbegebietes Furhaupten und dstlich angrenzend an die
Bahnstrecke Plattling — Bayerisch Eisenstein die Ausweisung eines Sondergebiets fur die Errichtung
einer Photovoltaikanlage.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
Baurecht geschaffen werden. Auf den Fléachen ist die Errichtung von fest aufgesténderten Reihen
vorgesehen. Als weitere bauliche Anlagen sind eine Einfriedung sowie Wechselrichter und eine
Transformator-Station vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt Uiber einen im Siidosten der geplanten Anlage verlaufenden Flurweg.
Der eingezaunte Bereich wird mit einer Gesamtgrof3e von 13.420 m? festgesetzt. Die Flache innerhalb
der Baugrenze betragt 11.332 m2.

6.1.2 Standortwahl

Mit Schreiben der Obersten Baubehdrde (14.01.2011) wurde festgestellt, dass Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in einem eng begrenzten Korridor von beidseits 110 m entlang von Autobahnen und
Schienenwegen grundsatzlich moéglich sind, da es sich um vorbelastete Standorte handelt. Mit dem EEG
2021 wurde dieser Korridor auf 200 m ausgedehnt, soweit innerhalb dieser Entfernung ein langs zur
Fahrbahn gelegener, mindestens 15 m breiter Korridor freigehalten wird. Im vorliegenden Fall sind diese
Bedingungen erfillt. Demnach ist im Sinne des Schreibens der Obersten Baubehoérde das
Anbindungsgebot als erfillt zu betrachten (Lage im oben beschriebenen Korridor entlang der
Bahnstrecke; damit fiihrt die PV-Anlage nicht zu einer Zerschneidung von weitgehend unzerstérter
Landschaft). Zudem schlief3t die Anlage an das vorhandene Gl-Fiurhaupten an. Durch die Situierung
zwischen Bahnlinie und Industriegebiet wird eine Inanspruchnahme bisher unberihrter
Landschaftsbereiche vermieden.

Weiterhin in der Abwéagungs- und Ermessensentscheidung zu bertcksichtigen sind die Erfordernisse der
Raumordnung. GemaR Ziel des Regionalplan Donau-Wald B | 2.4.5 sind die in der Region vorhandenen
Landschaftsschutzgebiete in ihrer Substanz zu sichern und entsprechend dem jeweiligen Schutzzweck
zu entwickeln. Der gewahlte Standort befindet sich aul3erhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Insgesamt wird der gewéhlte Standort fir das geplante Vorhaben als gut geeignet eingestuft.

6.1.3 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schitzenswerten Umweltgiter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

Gemal vorliegender Planung ist von einer Anlagengréf3e von ca. 1,35 ha auszugehen. Trotz der
maximalen Grundflachenzahl von 0,5 ist die Flachenversiegelung gering, da die Module lediglich Gber
Punktfundamente angebracht werden und die Flachengrof3e von Nebengebduden beschrankt ist. Die PV-
Module sind nicht drehbar, geplante Modulh6he max. 3,2 m, die praktischen Reihenabstande zwischen
den Tischen liegen zwischen 1,44 m und 3,49 m. Die H6he sonstiger baulicher Anlagen wird auf 3,8 m
beschrankt.

Die Anlagenplanung beruhrt Nadelholzforste, Laubmischwald und mafig extensiv genutztes, artenarmes
Grunland.

Aufgrund des Baugebietstyps ist keine Zunahme von Verkehrsbelastungen zu erwarten. Gleiches gilt fur
betriebsbedingte Emissionen.

6.1.4 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden. Mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde abgestimmt, dass Erhebungen von
Schlingnatter und Zauneidechse sowie die Prifung auf mégliche Quartiersbaume nétig sind. Im Rahmen
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der frihzeitigen Behorden- und Birgerbeteiligung wurden keine Anregungen zum Bearbeitungsumfang
geaulert.

Aufgrund der intensiven Nutzung von Vorhabensbereich und -umfeld erfolgt fur die Schutzgutbetrachtung
weitgehend eine Beschrénkung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaftsbild erfolgt
eine Bewertung im Mittel- und Nahbereich.

6.1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Bertiicksichtigung

In der Landesplanung (Landesentwicklungsprogramm Bayern) ist das Stadtgebiet von Zwiesel als
allgemeiner landlicher Raum und Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingestuft.
Zwiesel ist ein Mittelzentrum und zusammen mit Regen ein Mehrfachzentrum. Der Regionalplan Donau-
Wald enthélt keine einschréankenden Darstellungen fiir den Vorhabensbereich.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zwiesel stellt den Nordteil des geplanten Geltungsbereiches als
Flache fir die Forstwirtschaft dar. Der Sudteil wird als Grinflache dargestellt, zum Teil mit zu
erhaltendem Geholzbestand.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt 24 geandert.

Der Landschaftsplan der Stadt Zwiesel enthélt als erganzende Informationen, dass der Sudteil des
geplanten Geltungsbereiches eine potenzielle Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist. Fir den Waldbereich ist als Ziel vorgegeben, dass Fichtenforste waldbaulich
umstrukturiert werden sollen in Wélder mit standortgerechten, heimischen Artengemeinschaften. Im
Waldrandbereich soll ein gestufter, buchtiger Waldrand mit Krautsaum und Strauchmantel von 10-30 m
Breite aufgebaut werden.

Der Landschaftsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt 24 geéndert.

Zwiesel. Rot umrandet der Planungsbereich

Team Umwelt Landschaft Entwurf 6
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Ab'bildung 3: Ausschnitt aus dem
Landschaftsplan der Stadt Zwiesel.

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Zwiesel

Die geplante Anlage befindet sich zum Teil im Geltungsbereich des Bebauungs- und des
Grunordnungsplans GE/GI — Furhaupten Nord. Im Parallelverfahren wird der bestehende Bebauungsplan
in diesem Uberlappungsbereich teil-aufgehoben. Dies betrifft eine als zu erhaltend festgesetzte
Wiesenflache sowie vorhandenen und zu erhaltenden Baum- und Strauchbestand.

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Regen von 2006 (rdumlich zugeordnete Ziele
des Kartenteils):

Der Vorhabensbereich liegt im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,GroRer und Kleiner Regen mit
Nebentalern®. Die kartierten Biotopflachen studéstlich und siidwestlich des Vorhabens (siehe weiter
unten) sind als lokal bedeutsame Feuchtgebiets-Lebensrdume eingestuft. Ein Bereich 6stlich des
Vorhabens ,Talaue des Grofen Regen westlich Glaserhauser® (innerhalb FFH-Gebiet siehe weiter unten)
ist als regional bedeutsamer Feuchtgebiets-Lebensraum eingestuft. Der Bahndamm westlich des
Vorhabens ist als regional bedeutsamer Trockenstandort eingestuft. Vermerkt sind hier Vorkommen von

Kreuzotter und Ringelnatter.
Zielaussagen des Kartenteils fiir den Vorhabensbereich und engen Umgriff:
e Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Feuchtgebiets-Lebensraume

¢ Sicherung bestehender Feuchtgebiete und Optimierung der naturraumubergreifenden
Hauptvernetzungsachse fur feuchtgebietstypische Artengemeinschaften in den Télern von

Schwarzem und Grof3em Regen

e Erhalt und Vernetzung der zahlreichen, meist kleinflachigen Feuchtgebiete zwischen Lindberg
und Arnbruck, Entwicklung als Puffer- und Erweiterungsflachen der hochwertigen Moor- und

Wiesengebiete
e Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Mager- und Trockenstandorte.

Team Umwelt Landschaft Entwurf
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Waldfunktionskartierung

Im Vorhabensbereich liegen keine Waldflachen mit besonderer Bedeutung vor.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von Schutzgebieten im Sinne des Ill. Abschnitts des Bayerischen
Naturschutzgesetzes.

Westlich der Bahnlinie verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“. Das
Vorhaben befindet sich auRerhalb des Schutzgebietes. Die Gleise bilden eine klare Abgrenzung. Eine
Betroffenheit des Landschaftsschutzgebietes ist nicht zu erwarten.

Am 0stlichsten Punkt des Geltungsbereiches grenzt dieser unmittelbar an das FFH-Gebiet ,Oberlauf des
Regens und Nebenbache® (Nr. 7045-371, Teilflache 03). Gemal § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle
Veranderungen und Stdérungen, die zu einer erheblichen Beeintréachtigung eines Natura 2000-Gebiets in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kénnen,
unzulassig.

Bei dem FFH-Gebiet ,Oberlauf des Regens und Nebenbache“ handelt es sich um ein naturnahes
Mittelgebirgs-Flusssystem mit Laubmischwaldern, Blockschutt und Silikatfelsen, Quellmoorbereichen,
Feuchtlebensraumen und Wiesenbachen, eines der wertvollsten Fischotter-Vorkommen des Bayerischen
Waldes. Diverse FFH-Lebensraumtypen und Arten sollen hier geschiitzt werden. Der Managementplan
ist online einsehbar (Webseite des Bayerischen Landesamt fir Umwelt).

Zur Abschatzung von maglichen vorhabensbedingten Auswirkungen auf das FFH-Gebiet siehe Kapitel
6.2.5.

Amtliche Biotopkartierung, Artenschutzkartierung

Im Vorhabensbereich wurden keine Flachen in der amtlichen Biotopkartierung Bayerns erfasst. Im
Umkreis von 100 m liegen folgende biotopkartierte Lebensrdume:

e 6945-1127-000 Nasswiese und Nasswiesenbrache westlich Theresienthal westlich des GrolRen
Regen

e 6945-1131-000 Schilfbestand noérdlich Klautzenbach
e 6945-1285-001 Nasswiesen westlich von Theresienthal westlich des GrofRen Regen
Die Biotope werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Die Artenschutzkartierung (Stand 10.2020) enthalt fir den Vorhabensbereich keine Nachweise. Im
Umfeld von etwa 100m finden sich jedoch folgende Nachweise:

ID Lage Nachweisjahr Deutscher Name Wissenschaftlicher |RL |RL
Name BY D

6945 Bahndamm nérdlich | 2003 Kreuzotter Vipera berus 2 2
0080 Zwiesel, 1km Ringelnatter Natrix natrix 3 \%

ndrdlich

Klautzenbach
6945 Kabelkanal an der 2009 Kreuzotter Vipera berus 2 2
0976 Bahnlinie Zwiesel — Ringelnatter Natrix natrix 3 \%

Bayerisch Eisenstein Schlingnatter Coronella austriaca 2 3
6945 Bachrand neben der 2008 Kreuzotter Vipera berus 2 2
0977 Bahnlinie Zwiesel —

Bayerisch Eisenstein
6945 Rand eines 2007 Kreuzotter Vipera berus 2 2
0978 Feldgeholzes auf der

Hofwiese nérdlich

von Zwiesel
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| 6945 Bahndamm am 2007 ‘Zauneidechse | Lacerta agilis 3 \%
0993 ndrdlichen Stadtrand
von Zwiesel

Mdgliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten werden in Kapitel 6.2.4 beurteilt.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

PV-Freiflachenanlagen unterliegen als nicht genehmigungsbedirftige Anlagen im Sinne des BImSchG
den Pflichten des § 22 BImSchG.

Maogliche Umwelteinwirkungen, insbesondere Blend- und Gerduschwirkungen werden im Umweltbericht
unter Schutzgut Mensch behandelt.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Naturraumliche Situation

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Oberpfélzer und Bayerischer Wald in der
Naturraum-Einheit Hinterer Bayerischer Wald, Untereinheit Oberes Regental, Zwieseler Becken und
Kronberg-Riicken. Konkret befindet sich das Vorhaben am Nordwestrand des Zwieseler Beckens. Hierbei
handelt es sich um eine ausgedehnte Talweitung inmitten bewaldeter, um mehrere hundert Meter
hoherer Bergmassive. Bei Theresienthal tritt der Grol3e Regen in das Zwieseler Becken ein. (ABSP 2006)

Das Klima ist relativ kontinental gepragt mit 1000 mm Niederschléagen im Jahr und einer
Jahresmitteltemperatur 5 bis 6°C (ABSP 2006).

Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz gibt als potenziell natiirliche Vegetation im
Vorhabensbereich den Beerstrauch-Tannenwald im Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald
(6rtlich mit Torfmoos-Fichtenwald) an.

6.2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zustande der Schutzguter fir die Umweltprifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet.

Fur die Schutzglter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind im beigefligten Bestandsplan dargestelit.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Die geplante Modulflache wird derzeit im sudlichen Teil als méaRig extensiv genutztes, artenarmes
Grinland genutzt. Der nérdliche Teilbereich stellt sich als strukturarmer Altersklassen-Nadelholzforst mit
einer Einlagerung von sonstigem standortgerechten Laub(misch)wald (junge Auspragung) dar. Es
handelt sich dabei nicht um einen alten Waldstandort. Vor Anpflanzung der aktuellen Bestockung wurde
die Flache als Acker genutzt. Diese Erstaufforstung liegt ca. 65 Jahre zuriick (mindliche Mitteilung des
Grundeigentimers).

Es grenzen im Norden weitere Waldgebiete an, wéahrend dstlich Wiesennutzung anschlief3t. Im Westen
verlauft die Bahnlinie Plattling-Bayer. Eisenstein. Im Siiden schlieRen ndssegepragte Bestande im
Umfeld eines Grabens an. Eingelagert in ein Sumpfgebisch findet sich eine brachgefallene Nasswiese.
Der Anlagenbereich umfasste urspriinglich auch diese Nassflache. Im Zuge des Planungsprozesses
erfolgte im Sinne der Eingriffsvermeidung eine entsprechende Anpassung des Vorhabensbereichs mit
vollstandigem Erhalt der Nassflache.
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Der westlich angrenzende Bahndamm stellt ein potenzielles Habitat fir Reptilien dar. Die durchgefihrte
Reptilienkartierung ergab keine Nachweise europarechtlich geschiitzter Arten. Es wurde lediglich die
Waldeidechse nachgewiesen.

Auswirkungen:

Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mit geringer (Fichtenforst mittelalt) bis mittlerer (maRig
extensiv genutztes, artenarmes Griinland, standortgerechter Laubmischwald jung) Bedeutung fir das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Eine nachtliche Beleuchtung ist nicht vorgesehen, damit sind keine beeintrachtigenden Wirkungen fur die
Nachtinsektenfauna zu erwarten.

Die Anderung der bestehenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir
Photovoltaikanlagen fuhrt zur Umwandlung einer méagig extensiv genutzten Grinlandflache sowie eines
strukturarmen Forstbestandes in extensiv genutztes Gruinland mit Moduliiberstellung.

Der Geltungsbereich wurde soweit angepasst, dass die sidlich angrenzenden Feuchtlebensraume
auBerhalb der Umzaunung liegen und nicht verandert werden.

Die geplanten Reptilienhabitate erhéhen das Lebensraumpotenzial fur Reptilien.

Die biologische Durchlassigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von Unterkante Zaun zu
Bodenoberflache erhalten (Mindestabstand 15 cm).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume sind insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Im Untergrund des Vorhabensbereiches liegt gemaf Geologischer Karte (dGK25) in der Uberwiegenden
Flache pleistozane FlielRerde (Lehm, sandig, oft lagenweise steinig bis blockig) vor. Im Nahbereich der
Bahnanlage sind teilweise kinstliche Ablagerungen vorhanden (UmweltAtlas Bayern 2022).

Das Vorhaben befindet sich in einem Ubergangsbereich von Bodentypen. Von Nord nach Siid sind dies
(1) Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Podsol-Braunerde und Lockerbraunerde aus (Kryo-
)Sandschutt bis Sandgrus (Granit oder Gneis), (2) Fast ausschlief3lich Braunerde aus skelettfihrendem
(Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) und (3) Bodenkomplex: Vorherrschend Pseudogley, gering
verbreitet Gley aus skelettfihrendem (Kryo-)Lehm bis Gruslehm (Granit oder Gneis), selten Niedermoor
aus Torf (UmweltAtlas Bayern 2022).

Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens ist mittel bis gering. Das natirliche Ertragsvermdgen ist im
Offenland sehr gering und fur die Waldbereiche nicht ermittelt. Das Entwicklungspotenzial fur
naturbetonte Lebensraume ist als mittel einzustufen (FIS-Natur 2022).

Auswirkungen:

Im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund des Anlagentyps nicht mit hohen Flachenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur Uber Punktfundamente fixiert). Weitere bauliche Anlagen beschrénken
sich auf die kleinflachige Errichtung von Wechselrichtern, einer Trafo-Station sowie die Errichtung einer
Einfriedung (ebenfalls nur Punktfundamente).

Zusatzliche betriebsbedingte Belastungen sind nicht zu erwarten. Mit der Anlagenerrichtung bleibt eine
dauernde Vegetationsbedeckung (Wiesenflache) bestehen.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten. Auch eine Hochwassergefahrenflache
oder ein wassersensibler Bereich liegen nicht vor.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich unter Beriicksichtigung der zukiinftigen
dauernden Vegetationsbedeckung keine nennenswerte Reduzierung der sickerfahigen Bodenflache. Ein
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Oberbodenabtrag ist nicht vorgesehen. Aufgrund der gegebenen Abstande der Modulreihen kann das
abtropfende Oberflachenwasser sowohl zwischen den Modulreihen wie auch jeweils unterhalb der
Modultische flachig versickern. Eine signifikante Verscharfung des Oberflachenabflusses ist nicht zu
erwarten

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von kleinrdumigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

Auswirkungen:
Es ist nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das geplante Vorhaben liegt zwischen der Waldbahn, dem Grof3en Regen und dem Gl-Firhaupten. Der
Bereich ist gepragt durch das Gl-Furhaupten, das im sudlichen Anschluss den gesamten Raum zwischen
Bahnlinie und Grofzem Regen ausfullt.

Das geplante Vorhaben liegt an einem flachen, siidostexponiertem Hang. Im Sudteil wird der
Planungsbereich als Wirtschaftswiese genutzt, im Norden stockt ein Fichtenforst.

Wichtige Blickbezlige werden nicht bertihrt. Nutzungs- und reliefbedingt beschréankt sich die
Einsehbarkeit der Anlage auf den Mittel- und Nahbereich.

Das Vorhaben befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben fihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Die Wahrnehmbarkeit bleibt
dabei Gberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt. Mit der geplanten Eingriinungs-
mafinahme durch Heckenabschnitte wird die Sichtbarkeit der Anlage reduziert und eine
landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht.

Aufgrund des Reliefs wird die Horizontlinie weiterhin von den im Norden anschlieenden Waldbereichen
gepragt. Im suddostlichen Anschluss wird die Landschaft bereits im Ausgangszustand durch das Gl-
Furhaupten gepragt.

Es ergeben sich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Fur den Vorhabensbereich sind keine Bodendenkmaéler bekannt. Im Umgriff von 300 m befindet sich
nahe dem Grof3en Regen ein Bodendenkmal:

e D-2-6945-0003 Spatmittelalterlich-frihneuzeitliche Goldseifenhtgel.

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich verlauft im vorhandenen Flurweg ein Mittelspannungskabel
der Bayernwerk Netz GmbH.

Auswirkungen:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Die vorhandenen Versorgungsleitungen werden vorhabensbedingt nicht beeintrachtigt.

Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter zu erwarten.
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Mensch

Beschreibung:

Das Vorhaben liegt im landlichen Raum nérdlich des Stadtgebiets von Zwiesel zwischen einem Gewerbe-
/Industriegebiet im Sudosten und einer Bahnstrecke im Westen. Vorbelastungen durch Larm sind
gegeben.

Das Gebiet ist fur die Naherholung erschlossen. Eine Alternativroute des Fernwanderwegs Goldsteig
»,Goldsteig Zuweg Nr. 19 (Bayer. Eisenstein — Mauth) lauft im Osten am Feldweg am Vorhaben vorbei.
Ebenso auf dieser Route verlauft der Flusswanderweg (Regen-Zwiesel-Bayerisch Eisenstein). Im Bereich
des Gewerbegebietes Firhaupten verlaufen des weiteren ein ortlicher Wanderweg, und mehrere
Radwege, unter anderem der Fernradweg ,Nationalpark-Radweg®. (BayernAtlas 2021, s. nachfolgende
Abbildung)

Ableg
p2ed Kellerberg

lautzenbacher Birkenberg

Vorhabensstandort

Abbildt]ﬁg 4: Ausgeschilderte Wander- und Radwege im Vorhabensumfeld

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende
LKW. Jedoch fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeit nur geringfligig aus und sind in Anbetracht des
angrenzenden Gl-Furhaupten vernachlassigbar. Der Betrieb der Anlage bringt keine nennenswerten
Larmemissionen mit sich. Bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 Meter zur
Grundstuicksgrenze wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein reines Wohngebiet von 50 dB (A)
am Tag aul3erhalb des Grundstlickes sicher unterschritten (Praxis-Leitfaden fir die 6kologische
Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU 2014). Bei dem gegebenen Abstand von
mindestens 250 m von der Wohnbebauung ist demnach nicht mit beeintréachtigenden Gerauschen zu
rechnen. Auch die Anschlussstelle an das Stromnetz (Ortsnetzstation) ist ausreichend weit von der
Wohnbebauung entfernt (ca. 275 m, Lage im Gl Furhaupten).

Es erfolgt eine Eingriinung auf allen einsehbaren Seiten des Vorhabens wodurch die Sichtbarkeit der
Anlage von der nachstgelegenen Bebauung und auch von den Wander- und Radwegen aus reduziert
wird. Die Einsehbarkeit von erhéhten Standpunkten im Siddosten ist nicht vermeidbar. Die Anlage wird
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durch die Eingriinungspflanzungen aber in die Landschaft eingebettet und ist nur im Zusammenhang mit
dem vorhandenen Industriegebiet wahrnehmbar. Es entsteht also kein neuer Bereich mit einer Belastung
des Landschaftsbildes.

Im Anschluss an den Vorentwurf wurde ein Blendgutachten erstellt, das den Unterlagen beigefugt ist.
Entsprechend dem Ergebnis des Blendgutachtens wurde die Modulausrichtung angepasst. Unter
Berucksichtigung der optimierten Ausrichtung sind keine Blendwirkungen auf relevante Immissionsorte zu
erwarten: ,Somit sind bei Ausfiihrung der Photovoltaikanlage nach der vorliegenden Planung und bei
Realisierung der vorgesehenen Ausrichtung der Modulreihen keine stérenden oder

unzumutbaren von der geplanten Photovoltaikanlage ausgehenden Blendwirkungen durch
Sonnenlichtreflexionen auf der Bahnstrecke, der siidlich und siidéstlich der Flache liegenden

Bebauung und der durch das Gewerbegebiet Firhaupten fihrenden Stral3e Firhaupten zu

erwarten.” (Quelle: Licht-Immissionsgutachten, Photovoltaikanlage Zwiesel Firhaupten, IBT 4Light GmbH
2022).

Die verlegten Leitungen werden an ein Gleichspannungsnetz angeschlossen, womit keine
elektromagnetischen Felder entstehen.

Durch die geplante Verlegung des angrenzenden Wanderwegs bleibt die Durchgangigkeit fur
Erholungssuchende erhalten. Zwischen Weg und PV-Anlage ist eine Eingriinungsstruktur vorgesehen.

Es ist insgesamt von geringen bis mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt /
werden nicht berihrt.

6.2.3 Bestandsbewertung gemaf ,Leitfaden®

Bestandstypen im Planungsbereich und ihre Bewertung gemaR Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (Bayerisches Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021).

Wertstufen schutzgutbezogen

Bestandstyp Arten und Boden Wasser Klima und Luft = Landschaftsbild
Lebensraume

Fichtenforst | Il Il | 1]

MaRig extensiv 1] Il Il I 1]
genutztes, artenarmes
Grinland

Griinweg | Il Il I 1]

Laubmischwald 1] 1l Il | 1]

Erlauterung Wertstufen:

Gebiet geringer Bedeutung
Gebiet mittlerer Bedeutung
Gebiet hoher Bedeutung
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6.2.4 Mdogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten dargelegt. Aufgefiihrt sind
diejenigen Artengruppen, die gemaf Verbreitungsangaben des Landesamts fir Umwelt im Landkreis
Regen vorkommen kdnnen.

Fledermause

Im noch zu entfernenden Waldbestand wurde im Friihjahr 2022 eine Erfassung potenzieller
Quartiersbaume fir Flederméause durchgefiihrt. Es wurden keine Hohlenbaume etc. gefunden.
Leitstrukturen fur strukturgebunden fliegende Arten werden nicht beriihrt. Eine Nutzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabitat ist méglich. Aufgrund des Vorhabensumfelds kann davon
ausgegangen werden, dass es sich nicht um ein essentielles Jagdhabitat fir Fledermause handelt.
Zudem wird die Funktion als Jagdhabitat gegeniiber dem Istzustand nicht wesentlich verschlechtert.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Flederméausen kann damit ausgeschlossen werden.

Saugetiere ohne Flederméause

Geeignete Habitate fur Fischotter und Biber liegen im Vorhabensbereich nicht vor (keine Gewasser im
Vorhabenswirkraum).

Der Wiesenbereich und strukturarme Fichtenforst bietet auch fur die Haselmaus keine geeigneten
Habitatbedingungen.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Der geplante Anlagenbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur Reptilien auf. Unmittelbar
westlich grenzt jedoch der Bahndamm an, welcher potenziell geeignete Habitatbedingungen fir Reptilien
besitzt. In der ASK finden sich hierzu zahlreiche Nachweise.

Zur Klarung einer moglichen Betroffenheit werden Erhebungen zu Schlingnatter und Zauneidechse
durchgefuhrt.

Alle Begehungen wurden bei guten Witterungsverhaltnissen zur Erfassung von Reptilien (speziell
Zauneidechse und v.a. Schlingnatter) durchgefuhrt: 5.6, 12.6, 16.6, 06.07., 28.07., 29.07.

Ergebnisse:
e Im gesamten Untersuchungsgebiet keine Nachweise saP-relevanter Reptilienarten

o die Wiesenbereiche waren fir streng geschitzte Reptilienarten weitestgehend ungeeignet

e nur die Randbereiche hin zum Bahn-Areal waren prinzipiell relevant, jedoch aufgrund der
grof3teilflachig vorherrschenden starken Vegetationsbedeckung wéahrend der Kartierzeit deutlich
entwertet

o die potenziell geeigneten librigen Bereiche (neue Rodungsflache und Ubergangszone zwischen
neuer Rodungsflache und Bahn-Areal) waren anhand der Kartierergebnisse als Lebensraum fir
Reptilien noch nicht etabliert (nur 1 Fund einer Waldeidechse, sonst keine Funde von Reptilien);
bis kurz vor den Kartierungen handelte es sich um strukturarme Fichtenforste und damit um nicht
fur Reptilien geeignete Habitate.

Bewertung und MafRnahmenableitung:

Aufgrund Nahe der Bahnlinie werden trotz aktuell fehlender Nachweise von saP-relevanten Reptilien in
Abhangigkeit vom Bauzeitpunkt Vermeidungsmafnahmen als erforderlich eingestuft:

e Um zu verhindern, dass Reptilien wahrend der Bauphase (sofern diese im Aktivitatzeitraum der
Reptilien liegt) ins Baufeld kommen und dort zu Schaden kommen kénnen, wird ein
Reptilienzaun an der Westseite der geplanten Anlage errichtet.

e Die Eingriinungsstrukturen (5m Streifen um die Anlage) werden nach Abschluss der
BaumalRnahme zusatzlich um Strukturen fir Reptilien erganzt. Damit wird die Habitatqualitat und
die biologische Durchlassigkeit fuir Reptilien gesichert.
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Fazit:

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Reptilien ist nach aktuellem Kenntnisstand bei Umsetzung der
dargelegten Vermeidungsmafinahmen nicht zu erwarten.

Lurche

Laichgewéasser oder Sommerlebensraume von Gelbbauchunke oder Laubfrosch sind im
Vorhabensbereich nicht vorhanden. Auch eine Nutzung als Uberwinterungshabitat ist nicht
wahrscheinlich.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien ist nicht zu erwarten.

Libellen

Geeignete Lebensrdume fir Libellen (offene Gewasser) werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Eine
vorhabensbedingte Betroffenheit fir die im Landkreis potenziell mdgliche Grune FluBjungfer kann
ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnen aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenbléauling und Nachtkerzenschwéarmer im Vorhabenswirkraum auftreten. Aufgrund
der Nutzung als Intensivgriinland / Fichtenforst und dem Fehlen der notwendigen Wirtspflanzen ist ein
Vorkommen der genannten Arten nicht zu erwarten.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Aufgrund der Kulissenwirkung des angrenzenden Waldbestandes ist nicht mit Végeln der offenen Feldflur
zu rechnen.

In den Waldbereichen finden gehdlzbritende Vogelarten potenzielle Brutmdglichkeiten, wobei die
Eignung des strukturarmen Nadelholzforstes insgesamt als gering einzustufen ist. Die betroffenen
Waldbereiche stellen kein Mangelhabitat im Naturraum dar.

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen im Randbereich der Anlage stéarken die Lebensraumfunktion des
Gebietes fir heckenbritende Vogelarten.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Brutvdgeln ist nicht zu erwarten.

6.2.5 Mdgliche Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet
,Oberlauf des Regens und Nebenbache® (Nr. 7045-371) an.

Es wurden folgende Erhaltungsziele (Stand 19.02.2016) fur das Schutzgebiet ,Oberlauf des Regens und
Nebenbache” formuliert:

Erhalt des nur wenig beeintrachtigten Ausschnitts des reprasentativen Mittelgebirgsfluss-Systems des
Regens und seiner Nebenbéache mit ihren vielgestaltigen unverbauten Fluss- und Bachabschnitten,
Auwaldstreifen, Auwiesen und Hochstaudenfluren sowie naturnah bewaldeten Leiten.

1. Erhalt der Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des
Callitricho-Batrachion. Erhalt ggf. Wiederherstellung der unverbauten natirlichen oder naturnahen
Fluss-, Bach- und Uferabschnitte insbesondere als Lebensraum fir rheophile Fischarten mit ihren
charakteristischen Strukturen wie Steinen, unverschlammten Ger6ll- und Schwemmbéanken, Gumpen
und Uferanbriichen, Weiden- und Erlensdumen in unbeeintrdchtigter Form. Erhalt von
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Gewasserabschnitten ohne Sediment- und Stoffeintrdge aus dem Umland. Erhalt naturnaher, reich
strukturierter Uferbereiche ohne Uferbefestigungen. Erhalt einer guten Gewasserqualitat.

2. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-
schluffigen Bdden (Molinion caeruleae), der Artenreichen montanen Borstgrasrasen (und submontan auf
dem europdischen Festland) auf Silikatbdden, der Mageren Flachland-Mahwiesen (Alopecurus
pratensis, Sanguisorba officinalis) und der Berg-Mahwiesen in ihren nutzungsgepragten
Ausbildungsformen unter Berilicksichtigung der 6kologischen Anspriiche wertbestimmender und
charakteristischer Tier- und Pflanzenarten.

3. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Feuchten Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis
alpinen Stufe in nicht von Neophyten dominierter Auspragung und in der regionstypischen
Artenzusammensetzung.

4. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Ubergangs- und Schwingrasenmoore mit inren charakteristischen
lichtbedurftigen Artengemeinschaften, den wertbestimmenden Arten (z. B. Carex chordorrhiza) sowie
den dafiir notwendigen Standortbedingungen (Wasserversorgung, Nahrstoffhaushalt, Pflege; keine
mechanischen Beeintrachtigungen).

5. Erhalt der Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation mit ihren wertbestimmenden oder reliktischen
Pflanzenarten. Erhalt der offenen Felshildungen ohne starke Beschattung. Erhalt ggf. Wiederherstellung
von durch Tritt- oder Kletterbelastung sowie anderweitiger Freizeit- und Erholungsnutzung
unbeeintrachtigten Bereichen.

6. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Hainsimsen-Buchenwélder (Luzulo-Fagetum), der Waldmeister-
Buchenwaélder (Asperulo-Fagetum), der Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion) und der
Montanen bis alpinen bodensauren Fichtenwalder (Vaccinio-Piceetea) mit ihren Sonderstandorten und
Randstrukturen (z. B. Waldméantel und Sdume, Waldwiesen, Blockhalden) sowie in ihrer naturnahen
Baumarten-Zusammensetzung und Altersstruktur. Erhalt ggf. Wiederherstellung eines ausreichenden
Angebots an Alt- und Totholz sowie Biotop- und Hohlenbaumen als Lebensraum fur die daran
gebundenen Arten und Lebensgemeinschaften.

7. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Moorwalder mit ihren charakteristischen Pflanzen- und Tierarten,
ihrer spezifischen Wasserversorgung und ihrer naturnahen Bestockung.

8. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae) in ihren verschiedenen Auspragungen in der gebietstypischen
naturnahen Bestockung, Habitatvielfalt und Artenzusammensetzung sowie mit ihnrem spezifischen
Wasserhaushalt.

9. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Lebensraumfunktion des Gebiets fiir den Luchs. Erhalt
grof3flachiger, weitgehend unzerschnittener, strukturreicher Walder als Jagd- und Streifgebiet sowie
Rickzugsraum mit ungestérten Bereichen sowie Blockhalden und Felskomplexen.

10. Erhalt ggf. Wiederherstellung des Gebiets als Fortpflanzungs-, Nahrungs- und Streifgebiet flr den
Fischotter. Erhalt ggf. Wiederherstellung der biologischen Durchgangigkeit der FlieRgewasser und
Auen, besonders durch den Erhalt von Wanderkorridoren entlang von Gewassern und unter Bricken.
Erhalt ggf. Wiederherstellung ausreichend ungestorter, strukturreicher FlieBgewésser- und
Uferabschnitte sowie Fortpflanzungshabitate.

11. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Bibers im Fluss Regen mit seinen Auenbereichen,
seinen Nebenbéachen mit ihren Auenbereichen, Altgewassern und in den natirlichen oder naturnahen
Stillgewassern. Erhalt ggf. Wiederherstellung ausreichender Uferstreifen fur die vom Biber ausgeldsten
dynamischen Prozesse.

12. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Gelbbauchunke. Erhalt ihres Lebensraums ohne
Zerschneidungen, besonders durch Erhalt ggf. Wiederherstellung eines fur die Fortpflanzung
geeigneten Systems fischfreier und vernetzter (ephemerer) Klein- und Kleinstgewésser und den Erhalt
dynamischer Prozesse, die eine Neuentstehung solcher Laichgewasser ermdglichen.

13. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Gewasser als Voraussetzung fur den
Fortbestand einer artenreichen Fischfauna, insbesondere fur Rapfen, Groppe, Donau-Neunauge und
Huchen. Erhalt von offenen Bachlaufen, Graben und Rinnsalen als Vernetzungsstrukturen und als
Wanderwege fir Fische. Erhalt ggf. Wiederherstellung ausreichender Restwassermengen in
Ausleitungsstrecken zur Aufrechterhaltungung einer 6kologisch-funktionalen Gewasserdurchgéngigkeit.
Erhalt ggf. Wiederherstellung des naturgemafien Fischartenspektrums und der Lebens- und
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Fortpflanzungsbedingungen fir Beutefischarten als Voraussetzung fir den Fortbestand der Population
von Rapfen und des Huchen.

14. Erhalt ggf. Wiederherstellung einer dauerhaft tberlebensféhigen, reproduzierenden Population der
Flussperlmuschel. Erhalt ggf. Wiederherstellung einer ausreichend guten Gewasserqualitat, einer
geringen Schwebstoff-, Kalk-, Phosphat- und Stickstoffkonzentration, einer fir die Muschelbesiedlung
geeigneten Struktur der Bachsohle und des Interstitials, strukturreicher Ufer und Uferbestockungen zum
Entzug von Nahrstoffen aus dem Gewasser und zur Beschattung (kiihlere Temperaturen, héherer
Sauerstoffgehalt) und autochthoner Bachforellenpopulationen als Wirtsfische.

15. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Griinen Keiljungfer. Erhalt ggf. Wiederherstellung
nattrlicher bzw. naturnaher, reich strukturierter FlieRgewésserabschnitte mit Habitatstrukturen wie
besonnten und beschatteten Gewésserabschnitten, variierende FlieRgeschwindigkeit und sandigem wie
auch kiesigem Substrat.

16. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Hochmoor-GroRlaufkéfers sowie ausreichend
grolRer hydrologisch und trophisch unbeeintrachtigter Moorbereiche.

Das Vorhaben liegt nicht innerhalb des FFH-Gebietes, grenzt jedoch unmittelbar daran an. Mdgliche
Beeintrachtigungen beziehen sich daher Uberwiegend auf Stérungen, welche bis in das FFH-Gebiet
reichen. Im Geltungsbereich des Bauleitplans sind keine Lebensraume im Sinne von Anhang | der FFH-
Richtlinie vorhanden. Beeintrachtigungen von FFH-Lebensraumtypen kénnen ausgeschlossen werden.

Es handelt sich beim Bauvorhaben nicht um eine gewasserbezogene MaRnahme. Der Vorhabensbereich
befindet sich in 200m Abstand zum Gewasser. Baubedingt kann es zu geringfligigen Larm- und
Staubemissionen kommen. Die Stérwirkung auf die Fauna im FFH-Gebiet wird jedoch als gering
eingestuft: Stoérwirkungen auf Gewasserorganismen sind nicht zu erwarten, Uberwiegend nachtaktive
Saugetiere wie Biber, Fischotter und Luchs werden ebenfalls nicht in erheblichem Malie gestort, ebenso
Libellen und die Gelbbauchunke.

Insgesamt kénnen erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,,Oberlauf des
Regens und Nebenbache® mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

6.3 Umweltprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer Fortfiihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung (mé&Rig extensiv genutztes Grunland) und der forstwirtschaftlichen Nutzung
(Uberwiegend Nadelholzforst und untergeordnet Laubmischwald) auszugehen.

6.4 Grunordnerische Zielsetzungen, planerisches Konzept

¢ Randeingriinung der Anlagenseiten durch Heckenpflanzung

e Erhalt bestehender Nassflachen im Siden durch angepasste Abgrenzung des Vorhabens

e Erhalt der Gehdlze in stdlicher Nassflache als Teil der Eingriinung

e Optimierung der Randbereiche als Lebensraum fiir Reptilien

e Erhalt der biologischen Durchlassigkeit der Landschaft durch Festlegungen zur Zaungestaltung

e Verlegung des ausgeschilderten Wanderweges nach auf3erhalb der Anlage fiir einen Erhalt der
landschaftsgebundenen Erholungsnutzung

e Umbau des angrenzenden Fichtenforsts in naturnahen Laubmischwald als AusgleichsmaRnahme.
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6.5 Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen und zum Eingriffsausgleich

Schutzgut Arten und Lebensrédume

e Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Festsetzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Boden (15 cm)

e Anlage von Hecken mit Verwendung von autochthonen Gehdlzen
e Entwicklung der Wiesenflachen im Bereich der PV-Anlage als Dauergrinland
e Optimierung der Randbereiche fur Reptilien

e Schutz von Reptilien im Bereich der Bahngleise durch Reptilienzaun wahrend der Bauphase, sofern
diese in Aktivitatszeiten der Reptilien fallt

e Umbau des angrenzenden Fichtenforsts in naturnahen Laubmischwald als AusgleichsmalRnahme

Schutzgut Boden und Wasser
e Dauernde Vegetationshedeckung
¢ Keine Anwendung von Spritz- und Dingemittel

e Minimierung der Bodenverdichtung.

Klima
Das Schutzgut Klima wird nicht beeintrachtigt.

Schutzgiter Landschaftsbild und Mensch
e Festsetzung von 2-reihigen Heckenabschnitten als raumwirksame Eingriinung

¢ Verlegung des bestehenden Wanderweges 6stlich des Vorhabensbereichs

6.6  Eingriffsbilanzierung, AusgleichsmalRnahmen
6.6.1 Eingriffshilanz

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt entsprechend den Hinweisen des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 in
Verbindung mit dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (2021) und den Vorgaben des
Praxis-Leitfadens fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Bayerisches
Landesamt fir Umwelt 2014).

Die Vorgaben fur 6kologisch hochwertig gestaltete und gepflegte PV-Freiflachenanlagen werden nicht
(vollstandig) eingehalten. Daher kann nicht auf die Festlegung einer Ausgleichsflache verzichtet werden.

Als Bemessungsbereich fur die Eingriffskompensation werden der eingefriedete Bereich der Anlage
sowie die Zufahrt angesetzt. Die zu pflanzende Randeingriinung wird nicht als Eingriffsflache erfasst, da
sie als Griunflache entwickelt wird und aul3erhalb des Einfriedungsbereiches liegt.
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Bilanzierung:

Bestandstyp Flachein m2 Bewertung in WP, GRZ/ Eingriffsfaktor = Ausgleichsbedarf in WP
N712 1.442,15 3 0,5 2.163
G211 3.626,05 8 0,5 14.504
V332 136,85 3 0,5 205
L61 913,55 8 0,5 3.654
N712 7.327,43 3 0,5 10.991
Summe 13.446,02 31.518

Damit ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 31.518 Wertpunkten.

6.6.2 Eingriffskompensation

Die Eingriffskompensation erfolgt auf dem Flurstiick Nr. 198/34 Gmkg. Klautzenbach. Es befindet sich im
Eigentum des Vorhabenstragers.

Lage, Umfang, Zielsetzung und Maflinahmen der Ausgleichsflache wurden mit Unterer
Naturschutzbehoérde und Forstbehdrde im Rahmen eines Ortstermins abgestimmt. Auch der sowohl aus
naturschutzfachlicher wie auch aus forstlicher Sicht anzusetzende Ausgangszustand wurden abgestimmt.

Ausgangszustand: N712 = strukturarmer Altersklassen Nadelholzforst, mittlere Auspragung (4
Wertpunkte);

Zielzustand: L63 = sonstiger standortgerechter Laubmischwald, alte Auspragung (12-3 Wertpunkte =9
Wertpunkte);

Damit ergibt sich eine Aufwertung von 5 Wertpunkte je m2 Ausgleichsflache.

Die festgesetzte Ausgleichsflache betragt 6.304 m2. Damit ergibt sich ein Kompensationsumfang von
31.520 Wertpunkten. Der ermittelte Kompensationsbedarf ist damit vollstandig erbracht.

Es ist ein Buchen-Tannenwald zu entwickeln mit einem Fichtenanteil von max. 20%.

Durchzufiihrende MaRnahmen:

Zur Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt eine Bestandsauflichtung und Fichtenentnahme in 5-
Jahresschritten.

Es erfolgt eine Pflanzung von Buche (2/3) und Tanne (1/3); die Tannen sind in 2 Gruppen zu pflanzen.
Pflanzweite Buche 1,5 m x 1,0 m; Pflanzweite Tanne 2,0 m x 2,0 m;

Pflanzqualitat Buche 2/0, 30-50, Tanne 2/2, 20-40;

Pflanzmaterial gemalf Bestimmungen des Forstvermehrungsgesetzes;

Die Pflanzflache ist gegen Wildverbiss zu zaunen, nach Erreichen des Schutzzwecks ist die Zaunung zu
entfernen.

Die notwendigen MalRnahmen werden als Festsetzung im Bebauungs- / Griinordnungsplan fixiert. Es
erfolgt eine grundbuchrechtliche Sicherung der Ausgleichsflache. Die Ausgleichsflache wird an das
Okoflachenkataster gemeldet.

Die Umsetzung der MalRnahmen ist mit Rechtskraft des Bebauungsplans einzuleiten.

6.7 Alternative Planungsmaglichkeiten

Auf eine Prifung von Standortalternativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verzichtet.
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ErschlieRungsalternativen sind aufgrund des vorhandenen Weges mit Grundstiickszufahrten und
vorliegenden Grunddienstbarkeiten nicht relevant.

6.8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden (Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) verwendet in
Verbindung mit den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fr Wohnen, Bau und Verkehr zu
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-Leitfaden fir die 6ékologische
Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2014).

Im Zuge faunistische Erhebungen wurde das Vorkommen von Reptilien sowie von potenziellen
Quartiersbaumen fir Fledermause und hohlenbritende Vogelarten gepriift. Fir weitere Arten(gruppen)
erfolgte eine Potenzialabschéatzung aufgrund der Nutzungs- und Habitatstruktur (erfasst im Frihjahr
2022).

6.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Uberwachungsmafinahmen sollten die Entwicklung der festgesetzten Randstrukturen sowie der
Ausgleichsflachen umfassen.

Die Zustandigkeit fur die Uberwachung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in Bezug auf
Bebauungsplane liegt bei den Gemeinden.

Folgendes Uberwachungsschema soll im vorliegenden Fall gelten:
e Herstellungskontrolle: soll unmittelbar nach Umsetzung der Herstellungsmafinahmen erfolgen

e Entwicklungskontrollen: nach der Herstellungskontrolle ist in 5-jahrigen Abstédnden bis zum Erreichen
des Entwicklungsziels die Bestandsentwicklung der Ausgleichsflache zu uberprufen und zu
dokumentieren.

Die Verwendung des Priifbogens des Landesamtes fiir Umwelt wird empfohlen (siehe ,Handlungsleit-
faden Qualitatsmanagement Kompensation“ Bayerisches Landesamt flir Umwelt, 2021, online verfugbar).

Anderungen zu den festgesetzten PflegemalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Monitoring-Ergebnisse sind jeweils an die Untere Naturschutzbehdérde weiterzuleiten.
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6.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Sondergebietsausweisung wird die Anlage einer ca. 1,35 ha groR3en Photovoltaikanlage
angestrebt.

Es werden Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
beansprucht.

Durch eine Randeingriinung mit Heckenabschnitten erfolgt eine gestalterische Einbindung. Die
Ausgleichsmaflinahmen werden angrenzend auf Flur Nr. 198/34 Gmkg. Klautzenbach entwickelt.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Ausgleichsflachen und der festgesetzten Randstrukturen vor.

Der ermittelte Kompensationsbedarf in H6he von 31.518 WP wird angrenzend auf Flur Nr. 198/34 Gmkg.
Klautzenbach erbracht.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensrdume gering

Boden gering

Wasser gering

Klima, Luft -

Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sachguter -

Mensch gering — mittel

Wechselwirkungen -
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7....Hinweise
Hinweise der Wasserwirtschaft

Bei Aushubarbeiten sollte das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilt werden. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik) ist das Landratsamt Regen bzw. das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NwfreiV - und den hierzu
bekannten gegebenen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser — TReNVW — sowie auf die Entwésserungssatzung der Stadt
Zwiesel — EWS - wird verwiesen.

Genaueres zur Entwasserung regelt der stadtebauliche Vertrag.

Denkmalschutz

Auf die geltenden Schutzbestimmungen fur Baudenkmaler der Art. 4-6 BayDSchG wird hingewiesen
(Erhalt und Nutzung von Baudenkmalern, MaRnahmen an Baudenkmalern). Es Bedarf der
denkmalrechtlichen Erlaubnis, wer Baudenkmaler veréndern oder beseitigen will. Der Erlaubnis bedarf
auch, wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichten, verédndern oder beseitigen will wenn sich
dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (Art. 6 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG).

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Baumfallzone

Teilflachen des zukiinftigen SO liegen in unmittelbarer Ndhe zum Wald. Innerhalb der Baumfallzone des
angrenzenden Waldes (30m) ist eine Gefahrdung durch Baumfall oder Baumsturz fir Eigentum, Leib und
Leben gegeben. Es wird eine Haftungsausschlusserklarung gegeniiber Waldeigentiimern der
benachbarten Waldbestande empfohlen, in welcher der Bauherr/Betreiber auf Ersatzanspriiche im Falle
eines Sachschadens fir sich und seine Rechtsnachfolger verzichtet und den Waldeigentimer sowie die
Behorde von Haftungen gegentber Dritten freistellt, wenn Bauherr und Grundstiickseigentiimer der
benachbarten Waldflachen nicht identisch sind.

Der Betreiber grenzt an forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Geféahrdung aus der
Forstwirtschaft insbesondere Emissionen, Verschmutzungen, Baumfall und -sturz entschadigungslos
hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen.
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