
Grenze d es räum lic hen Geltungsb ereic hes d es
Beb a uungs- und  Grüno rd nungsp la nes
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50/4

50/5

Fläc he zum Anp fla nzen vo n Gehölzen und  zur Anla ge
vo n Rep tilienha b ita ten b ei gleic hm äßiger V erteilung d er
einzelnen Ha b ita telem ente a uf d ie jeweilige Pfla nzzo ne;
Breite d er Pfla nzzo ne 5m
Pfla nzung einer 2-reihigen Stra uc hhec ke m it
sta nd o rtheim isc hen Gehölzen (vo rzugsweise
nied rigwüc hsige Do rnensträuc her) gem äß b eigefügter
Artenliste und  V o rga b en in d en textlic hen Festsetzungen
a uf 25%;
Steinriegel und  To tho lz (v.a . Wurzelstöc ke a us d em  zu
ro d end en Wa ld b ereic h) im  V erhältnis 1:1 a uf 25%;
Sa umstreifen m it p erio d isc her Ma hd  a uf 50%

Festsetzungen durch Planzeichen

!

Ba ugrenze für Mo d ule und  N eb ena nla gen (Tra nsfo rm a to r,
Wec hselric hter)
U m zäunung
Zufa hrt, Ausführung a ls Sc ho tterra sen

nachrichtliche Darstellungen, Hinweise
gep la nte Mo d ula no rd nung (sc hem a tisc he Da rstellung):
L eistung 1,34 MWp

im  Ra hm en d er a m tlic hen Bio to p ka rtierung Ba yerns
erfa sster L eb ensra um

¬«SO

Bisheriger Geltungsb ereic h d es Beb a uungsp la nes
"GE Fürha up ten-N o rd "

44
44 4 4 4 4444444

Fläc he für Ma ßna hm en d es N a tursc hutzes;
Einfried ungen, b a ulic he Anla gen, Geländ everänd erungen,
Freizeitnutzung, N utzung a ls L a gerfläc he sind  nic ht
zulässig; Ausgleic hsfläc he für vo rha b ensb ed ingte
Eingriffe; Größe: 6.304m ²; gep la nt a uf Flurstüc k N r.
198/34 Gm kg. Kla utzenb a c h

")A

Sondergebiet So

0,3 Ah 3,20

Anlagen für 
Sonnenener-
gienutzung

Bezeichnung 
der Nutzung

Grundflä-
chenzahl 
(GRZ)

max. Höhe von 
Solarmodulen 
und Nebenan-
lagen 3,20 m

SO Anla gen für 
So nnenenergiernutzung

0,5 Ah 3,20

0,5
m a x. Höhe vo n So la r-
m o d ulen (Ah); m a x. Höhe 
vo n so nstigen b a ulic hen 
Anla gen (Gh)

77

7 7 7 777777 L a nd sc ha ftssc hutzgeb iet "Ba yerisc her Wa ld "

VV
V V V V VVVVVV FFH-Geb iet 7045-371 "Ob erla uf d es Regens und  

N eb enb äc he"

zu T 2.4 L iste d er zu verwend end en Gehölze:

T2.8

Ma ßna hm enum setzung
Die Durc hführung d er Pfla nzm a ßna hm en
und  d er Ausgleic hsm a ßna hm en ha t sp ätes-
tens in d er a n d ie Anla genfertigstellung a n-
sc hließend en Pfla nz- b zw. V egeta tio ns-
p erio d e zu erfo lgen (Pfla nzungen vo rzugs-
weise im  Herbst und  Ansa a ten im  Frühja hr).

Grund buc hrec htlic he Sic herung,
Öko fläc henka ta ster
Mit Sa tzungsb esc hluss ist d ie festgelegte
Ausgleic hsfläc he a n d a s Öko fläc henka ta s-
ter d es Ba yerisc hen L a nd esa m ts für U m welt
zu m eld en. Die Ausgleic hsfläc he ist d a rüb er
hina us grund buc hrec htlic h zu sic hern.

T2 Festsetzungen Grünordung

T2.1

T2.2

T2.3

Pflege vo n Mo d ulen, Aufständ erungen,
Freifläc hen
Die V erwend ung vo n c hem isc hen Mitteln b ei
d er Pflege vo n Mo d ulen und  Aufständ erun-
gen ist nic ht zulässig. Gleic hes gilt im
Hinb lic k a uf d en Einsa tz vo n Pestizid en im
gesa m ten Geltungsb ereic h.

Bo d ensc hutz, Ob erfläc hena b fluss
Die Ba ua rb eiten sind  b ei geeigneten
Witterungsverhältnissen m it a usreic hend er
Tra gfähigkeit d es U ntergrund s d urc hzufüh-
ren o d er Anla ge vo n Ba ustra ßen. Für d ie
V era nkerung d er Mo d ule ko m m en Punkt-
/Pfa hlfund m ente zum  Einsa tz.
Erha lt d er b estehend en Geländ efo rm .
Signifika nte Erhöhungen d es
Ob erfläc hena b flusses sind  zu verm eid en.
N ied ersc hla gswa sser ist a uf d em  jeweiligen
Ba ugrund stüc k üb er d ie na türlic he und
b eleb te Bo d ensc hic hten zu versic kern.

T2.7

T2.4

Wiesenfläc hen innerha lb  d er Einzäunung
Die Fläc he innerha lb  d er Einzäunung ist a ls
Da uergrünla nd  zu entwic keln. Bei Ansa a ten
ist Regio sa a tgut zu verwend en. Alterna tiv
ka nn keine Begrünung m it N a turgem isc hen
erfo lgen. Die Sp end erfläc hen m üssen d a b ei
frei vo n N eo p hyten sein und  sind  m it d er
U nteren N a tursc hutzb ehörd e a b zustim m en.
Pflege d urc h 2-3-m a lige Ma hd  p ro  Ja hr. Je
Mähga ng sind  10% d er Fläc he a ls
Rüc kzugsb ereic h zu b ela ssen.
Alterna tiv ist eine extensive Beweid ung
m öglic h m it m a x. 0,8-1,0 GV /ha . So llte eine
Beweid ung in Erwägung gezo gen werd en,
muss eine Bera tung b eim  zuständ igen
Bera ter im  L a nd ra tsa m t b zw. d em
V eterinära m t so wie d em  Am t für Ernährung,
L a nd wirtsc ha ft und  Fo rsten d urc hgeführt
werd en. Stro m ka b el m üssen so  verlegt und
d ie So la rm o d ule so  a ngeo rd net sein, d a ss
eine m öglic he V erletzung d er Tiere
a usgesc hlo ssen werd en ka nn.

Gehölzp fla nzungen und  -p flege
Für d ie festgesetzten Gehölzp fla nzungen ist
a uto c htho nes, zertifiziertes Pfla nzm a teria l
gem äß ea b  a us d em  V o rko m m ensgeb iet 3
Süd o std eutsc hes Hügel- und  Bergla nd  zu
verwend en. Die Pfla nzen für d ie festgesetz-
ten Gehölzfläc hen sind  a us d er b eigefügten
L iste a uszuwählen.
Es sind  fo lgend e Mind estp fla nzqua litäten zu
verwend en:
Sträuc her 3-5 Trieb e, 60-100 c m
Bäum e a ls Heister, 2x v, 150-200 c m .
Die Sträuc her sind  jeweils grup p enweise in
Grup p en vo n 2-5 Exem p la ren je Art zu
p fla nzen. Pfla nzweite in Gehölzp fla nzungen:
1,0 – 1,5 m .
Es sind  m ind estens 10 versc hied ene Ge-
hölza rten zu verwend en.
Zu p fla nzend e Gehölze sind  d a uerha ft zu
erha lten. Ausfälle sind  zu ersetzen.
Die a ngestreb te Gehölzentwic klung ist d urc h
geeignete Ma ßna hm en d er Entwic klungs-
p flege sic herzustellen. Ein Sc hutz gegen
Wild verb iss ist vo rzusehen.
Für d ie festgesetzten Hec kenp fla nzungen ist
eine U m triebszeit vo n m ind . 8 Ja hren einzu-
ha lten. Da b ei d a rf jährlic h m a x. 1/4 d er
Gehölzfläc he je Pfla nzzo ne a uf d en Sto c k
gesetzt / zurüc kgesc hnitten werd en.

Festsetzungen durch Text
T1 Festsetzungen Städtebau

T1.1

T1.2

T1.3

T1.4

Räum lic her Geltungsb ereic h
Der räum lic he Geltungsb ereic h d es Beb a u-
ungs- und  Grüno rd nungsp la ns um fa sst d ie
Flurstüc ke (jeweils Teilfläc hen) 50/4 und  50/5
Gem a rkung Kla utzenb a c hund  ergib t sic h a us
d er Pla nzeic hnung.

Art d er b a ulic hen N utzung
So nstiges So nd ergeb iet für Anla gen zur
N utzung vo n So la renergie gem . § 11 Abs. 2
Ba uN V O. Zulässig ist d ie Erric htung einer
Pho to vo lta ika nla ge so wie so nstiger b a ulic her
Anla gen, d ie für d en tec hnisc hen Betrieb
einer Pho to vo lta ika nla ge erfo rd erlic h sind
(Tra nsfo rm a to r, Wec hselric hter).

Ma ß d er b a ulic hen N utzung, Ba uweise
Ma xim a le Mo d ulhöhe 3,2 m .
Grund fläc henza hl m a x. 0,5, d efiniert a ls V er-
hältnis d es vo n Mo d ulen üb ertra uften Berei-
c hes und  d er d urc h so nstige b a ulic he Anla -
gen versiegelten Fläc he zur Anla genfläc he
(eingezäunter Bereic h).
So nstige b a ulic he Anla gen sind  b is zu einer
Grund fläc he vo n 50 m ² je b a ulic her Anla ge
b ei einer Wa nd höhe vo n m a x. 3,8 m
zulässig. Im  Geltungsb ereic h sind  m a xim a l
zwei fläc henha fte so nstige b a ulic he Anla gen
zulässig.

Absta nd sfläc hen
Die Ab sta nd sfläc hen regeln sic h na c h Art. 6
Ba yBO, so weit sic h nic ht a us d en
Festsetzungen a nd ere Ab ständ e ergeb en.

T1.5Einfried ungen
Die Anla ge ist m it einem  verzinkten
Ma sc hend ra htza un p la ngem äß einzuzäunen.
Zulässig sind  Einfried ungen o hne d urc hla u-
fend en Za unso c kel. Der Ab sta nd  zwisc hen
Bo d en und  Za unfeld  m uss m ind estens 15 c m
b etra gen. Die Einha ltung d ieses Mind est-
a bsta nd s ist d urc h geeignete Pflegem a ßna h-
m en d a uerha ft zu gewährleisten.
Za unhöhe: Ma x. 2,0 m üb er Geländ e.
Za unto re sind  d er Ba ua rt d er
Za unko nstruktio n a nzup a ssen.

T1.6Zeitlic he Begrenzung d er N utzung undFestsetzung d er Fo lgenutzung
Der V o rha b ensträger verp flic htet sic h gegen-
üb er d er Sta d t im  Durc hführungsvertra g b zw.
städ teb a ulic hen V ertra g (so fern d ie Sta d t
Zwiesel eine Weiterführung d er N utzung
nic ht b ea bsic htigt) na c h Aufga b e d er
Pho to vo lta ik-nutzung zum Rüc kb a u d er
Anla ge. Säm tlic he b a ulic he
Ko nstruktio nsteile sind  d a nn zu entfernen
und  Bo d enversiegelungen zu b eseitigen.
N a c h N utzungsend e sind  d ie Grund stüc ke
wied er d er la nd wirtsc ha ftlic hen N utzung zur
V erfügung zu stellen.
Ü b er d ie Zulässigkeit d er Beseitigung d er
gep la nten Ra nd b ep fla nzung na c h Aufga b e
d er So la rnutzung entsc heid et d ie untere
N a tursc hutzb ehörd e a uf d er Grund la ge d er
zu d iesem  Zeitp unkt geltend en Regelungen.
Der Rüc kb a u ka nn d urc h eine
Ba nkb ürgsc ha ft a b gesic hert werd en.

Entwic klung Ausgleic hsfläc he
Zur Erreic hung d es Entwic klungsziels erfo lgt
eine Besta nd sa uflic htung und
Fic htenentna hm e in 5-Ja hressc hritten.
Es erfo lgt eine Pfla nzung vo n Buc he (2/3)
und  Ta nne (1/3);
Pfla nzweite Buc he 1,5 m  x 1,0 m ;
Pfla nzweite Ta nne 2,0 m  x 2,0 m ;
Pfla nzqua lität Buc he 2/0, 30-50, Ta nne 2/2,
20-40;
Pfla nzm a teria l gem äß Bestim m ungen d es
Fo rstverm ehrungsgesetzes;
Die Pfla nzfläc he ist gegen Wild verb iss zu
zäunen, na c h Erreic hen d es Sc hutzzwec ks
ist d ie Zäunung zu entfernen.
Die Ma ßna hm e ist ein Anla ge 3 d a rgestellt.

T2.6

Botanischer Name Deutscher Name
Sträucher
Corylus avellana Ha sel
Crateagus laevigata Zweigriffliger Weißd o rn
Euonymus europaeus 
Ligustrum vulgare Gewöhnlic her L iguster
Lonicera nigra Sc hwa rze Hec kenkirsc he
Lonicera xylosteum Ro te Hec kenkirsc he
Prunus spinosa Sc hlehe
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzd o rn
Rosa canina Eigentlic he Hund s-Ro se
Rosa corymbifera Busc h-Ro se
Rosa pendulina Alp en-Ro se
Salix aurita Öhrc hen-Weid e
Salix purpurea Purp ur-Weid e
Sambucus nigra Sc hwa rzer Ho lund er
Sambucus racemosa Tra ub en-Ho lund er
Viburnum lantana Wo lliger Sc hneeb a ll
Viburnum opulus Wa sser-Sc hneeb a ll
Bäume
Acer platanoides Sp itz-Aho rn
Acer pseudoplatanus Berg-Aho rn
Betula pendula Hänge-Birke
Carpinus betulus Ha inbuc he
Malus sylvestris Ho lz-Ap fel
Populus tremula Asp e, Esp e, Zitterp a p p el
Prunus avium V o gelkirsc he
Quercus robur Stieleic he
Salix caprea Sa lweid e
Sorbus aucuparia s.str. Gewöhnlic he Eb eresc he
Tilia cordata Winter-L ind e
Tilia platyphyllos So m m er-L ind e
Ulmus glabra Bergulm e

Gewöhnlic hes 
Pfa ffenhütc hen

Anla ge 2

Deggend o rf, d en ......................
..................................................
Fritz Ha lser (Pla nverfa sser)
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Verfahrensvermerk

Präambel
Die Sta d t Zwiesel erlässt a ufgrund  §§ 1a , 2, 9 
und  10 d es Ba ugesetzbuc hes (Ba uGB), Art. 81 
d er Ba yerisc hen Ba uo rd nung (Ba yBO), d er 
V ero rd nung üb er d ie b a ulic he N utzung d er 
Grund stüc ke (Ba unutzungsvero rd nung Ba uN V O), 
d er 5. V ero rd nung üb er d ie Ausa rb eitung d er 
Ba uleitp läne und  d ie Da rstellung d es Pla ninha lts 
(Pla nzeic henvero rd nung Pla nZV ) und  Art. 23 d er 
Gem eind eo rd nung für d en Freista a t Ba yern 
(Gem eind eo rd nung - GO), jeweils in d er a m  Ta ge 
d es Sa tzungsb esc hlusses geltend en Fa ssung 
d iesen Beb a uungsp la n a ls Sa tzung.

Der Sta d tra t ha t in d er Sitzung vo m  .................
gem . § 2 Abs. 1 Ba uGB d ie Aufstellung d es
vo rha b enb ezo genen Beb a uungsp la nes „SO
So la rp a rk Fürha up ten-N o rd “ b esc hlo ssen. Der
Aufstellungsb esc hluss wurd e a m  ……………..
o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht.

1.

2.Die frühzeitige Öffentlic hkeitsb eteiligung gem .
§ 3 Ab s. 1 Ba uGB m it öffentlic her Da rlegung
und  Anhörung für d en V o rentwurf d es
Beb a uungsp la nes i. d . F. vo m  .................. ha t
in d er Zeit vo m  …………….. b is ……………..
sta ttgefund en.

3.Die frühzeitige Beteiligung d er Behörd en und
so nstigen Träger öffentlic her Bela nge gem .
§ 4 Ab s. 1 Ba uGB für d en V o rentwurf d es
Beb a uungsp la nes i. d . F. vo m  ................... ha t
in d er Zeit vo m  …………….. b is ……………..
sta ttgefund en.

4.Zu d em  Entwurf d es Beb a uungsp la nes i. d . F.
vo m  …………….. wurd en d ie Behörd en und
so nstigen Träger öffentlic her Bela nge gem . § 4
Abs. 2 Ba uGB in d er Zeit vo m  …………….. b is
…………….. b eteiligt.

5.Der Entwurf d es Beb a uungsp la nes i. d . F. vo m
…………….. wurd e m it d er Begründ ung gem .
§ 3 Ab s. 2 Ba uGB in d er Zeit vo m  ……………..
b is …………….. öffentlic h a usgelegt.

6.Die Sta d t Zwiesel ha t m it Besc hluss d es
Sta d tra tes vo m  …………….. d en
vo rha b enb ezo genen Beb a uungsp la n „SO
So la rp a rk Fürha up ten-N o rd “ gem . § 10 Ab s. 1
Ba uGB i. d . F. vo m  …………….. a ls Sa tzung
b esc hlo ssen.
Zwiesel, d en ........................

......................................
Sta d t Zwiesel, 1. Bürgerm eister/in

7.Ausgefertigt
Zwiesel, d en ............................

.....................................
Sta d t Zwiesel, 1. Bürgerm eister/in

8.Der Sa tzungsb esc hluss zu d em  Beb a uungs-
p la n wurd e a m  …………….. gem . § 10 Abs. 3
HS 2 Ba uGB o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht. Der
Beb a uungsp la n m it Begründ ung wird  seit
d iesem  Ta g zu d en üb lic hen Dienststund en b ei
d er Sta d t Regen zu jed erm a nns Einsic ht b e-
reitgeha lten und  üb er d essen Inha lt a uf V er-
la ngen Auskunft gegeb en. Der Beb a uungsp la n
ist d a m it in Kra ft getreten. Auf d ie Rec htsfo l-
gen d es § 44 Ab s. 3 S.1 und  2 so wie Ab s. 4
Ba uGB und  d ie §§ 214 und  215 Ba uGB wurd e
in d er Beka nntm a c hung hingewiesen.
Regen, d en ............................

............................................
Sta d t Zwiesel, 1. Bürgerm eister/in

1:1.000´

, , Ka b el Mittelsp a nnung
b estehend er Wa nd erweg (wird  teilweise verlegt)

Fläc hen m it Geh-, Fa hr- und  L eitungsrec hten

Sc hem a d a rstellung d es gep la nten Mo d ultyp s
(o hne Ma ßsta b)

Erric htung eines Rep tilienza unes
(Mind esthöhe 80c m ) für d ie Zeit d er
Ba up ha se zwisc hen Ba hna rea l und
V o rha b ensb ereic h, so fern d ie
Anla generric htung in Aktivitätsp ha sen vo n

T2.5

V erlegung d es b estehend en Wa nd erwegs

Pfla nzung einer 2-reihigen Stra uc hhec ke m it
sta nd o rtheim isc hen Gehölzen gem äß b eigefügter
Artenliste und  V o rga b en in d en textlic hen Festsetzungen
a uf 50%;
Steinriegel und  To tho lz (v.a . Wurzelstöc ke a us d em  zu
ro d end en Wa ld b ereic h) im  V erhältnis 1:1 a uf 25%;
Sa umstreifen m it p erio d isc her Ma hd  a uf 25%

")B

Pfla nzung eines 2-reihigen Ba um -Stra uc hm a ntels m it
sta nd o rtheim isc hen Gehölzen gem äß b eigefügter
Artenliste und  V o rga b en in d en textlic hen Festsetzungen
a uf 25%;
Steinriegel und  To tho lz (v.a . Wurzelstöc ke a us d em  zu
ro d end en Wa ld b ereic h) im  V erhältnis 1:1 a uf 25%;
na türlic he Sukzessio n a uf 50%

")C

Gh 3,80

Gh 3,80
Erha lt vo n V egeta tio n und  Sta nd o rt;
eine Pflege d er vo rha nd enen N a sswiesenb ra c he d urc h
jährlic he Pflegem a hd  ist m öglic h
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p riva te Grünfläc he

Übersichtsplan Vorhaben und
Ausgleichsfläche

Vorhaben

Ausgleich


