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Teilaufhebung Bebauungs- und Grünordnungsplan GE/GI – Fürhaupten Nord, Deckblatt Nr. 4, Stadt Zwiesel Begründung

1 Erfordernis und Ziele der Planung
Die Stadt Zwiesel hat mit Beschluss vom 17.08.1992 den Bebauungsplan mit integrierter Grünordnung 
„GE/GI – Fürhaupten Nord“ als Satzung beschlossen.

Die im Nordwesten festgesetzte Grünfläche (Wiesenfläche und Baum- und Strauchbestand) soll nun mit 
einer  Freiflächen-Photovoltaikanlage überbaut werden. Der Bebauungsplan „SO Solarpark Fürhaupten 
Nord“ ist derzeit in Aufstellung. Dadurch würde eine Überlappung von neuem und bestehendem 
Bebauungsplan entstehen. 

Um die Aufstellung des neuen Bebauungsplanes zu ermöglichen ohne eine Überlappung herbeizuführen,
wird der Überlappungsbereich aus dem vorliegenden Bebauungsplan herausgenommen.

2 Kennzahlen der Planung
Räumlicher Geltungsbereich nach der Teilaufhebung : 32,33 ha

Aufhebung, Herausnahme aus dem Bebauungsplan: 0,47 ha

3 Gegebenheiten, Erschließung und Planung
Am Nordwestrand des bisherigen Geltungsbereiches soll eine Fläche von ca. 4.700m² aus dem 
Bebauungsplan herausgenommen werden. Diese Fläche wird dann vom in Aufstellung befindlichen 
Bebaungsplan „SO Solarpark Fürhaupten Nord“ neu überplant.

Betroffen sind Wiesen- und Gehölzflächen. Die Baugrenzen bleiben durch die Teilaufhebung unberührt. 
Im Bereich des Bebaungsplans „SO Solarpark Fürhaupten Nord“ wird eine neue Baugrenze für die 
geplante PV-Anlage festgesetzt.

Die bisherigen textlichen Festsetzungen bleiben für den Restbereich unverändert bestehen.

4 Kosten und Nachfolgelasten
Die Gesamtkosten der Maßnahme werden durch den Maßnahmenträger und –betreiber getragen. Für die
Stadt Zwiesel entstehen durch diese Teilaufhebung keinerlei Folgekosten. 
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Teilaufhebung Bebauungs- und Grünordnungsplan GE/GI – Fürhaupten Nord, Deckblatt Nr. 4, Stadt Zwiesel Begründung

5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Durch die Teilaufhebung sind keine Änderungen der vorhabensbedingten Umweltauswirkungen zu 
erwarten. Ausnahmen werden im Folgenden beschrieben.

Durch die Nähe zur Bahnlinie mit Bahndamm ist potenziell ein Lebensraum von Reptilien betroffen. Durch
Errichtung eines Reptilienzaunes während der Bauzeit zwischen Bahndamm und geplanter Anlage 
(sofern die Bauzeit in Aktivitätsphasen von Reptilien fällt) sowie die Lebensraumoptimierung im 
Randbereich der geplanten Anlage können Beeinträchtigungen von Reptilien vermieden werden.

Der aus dem Bebauungsplan herausfallende Anlagenbereich wird im neuen Bebauungsplan als 
Sondergebiet für Photovoltaik-Anlagen ausgewiesen. Der daraus resultierende Kompensationsbedarf 
wird im Zuge der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes „So Solarpark Fürhaupten Nord“ erbracht.
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Verfahrensvermerk

Präambel
Die  Sta dt Zwie se l e rlässt aufg rund §§ 1a , 2, 9 
und 10 de s Baug e se tzbuch e s (Ba uGB), Art. 81 
de r Ba ye risch e n Ba uordnung  (BayBO ), de r 
Ve rordnung  üb e r die  b aulich e  Nutzung  de r 
Grundstücke  (Baunutzung sve rordnung  Ba uNVO ), 
de r 5. Ve rordnung  üb e r die  Ausa rb e itung  de r 
Baule itpläne  und die  Da rste llung  de s Pla ninh a lts 
(Pla nze ich e nve rordnung  Pla nZV) und Art. 23 de r 
Ge m e inde ordnung  für de n Fre ista a t Ba ye rn 
(Ge m e inde ordnung  - GO ), je we ils in de r a m  Ta g e  
de s Sa tzung sb e sch lusse s g e lte nde n Fa ssung  
die se  Be b a uung spla nände rung  a ls Sa tzung .

De r Stadtra t h a t in de r Sitzung  vom  .................
g e m . § 2 Ab s. 1 Ba uGB die  Ände rung  de s
Be b auung spla ne s b e sch losse n. De r
Ände rung sb e sch luss wurde  a m  … … … … … ..
ortsüb lich  b e ka nnt g e m ach t.

1.

2.Die  früh ze itig e  Öffe ntlich ke itsb e te ilig ung  g e m .
§ 3 Ab s. 1 BauGB m it öffe ntlich e r Da rle g ung
und Anh örung  für de n Vore ntwurf de r
Be b auung spla nände rung  i. d. F. vom
.................. h a t in de r Ze it vom  … … … … … ..
b is … … … … … .. sta ttg e funde n.

3.Die  früh ze itig e  Be te ilig ung  de r Be h örde n und
sonstig e n Träg e r öffe ntlich e r Be la ng e  g e m .
§ 4 Ab s. 1 BauGB für de n Vore ntwurf de r
Be b auung spla nände rung  i. d. F. vom
................... h a t in de r Ze it vom  … … … … … ..
b is … … … … … .. sta ttg e funde n.

4.Zu de m  Entwurf de r Be b a uung spla nände rung
i. d. F. vom … … … … … .. wurde n die  Be h örde n
und sonstig e n Träg e r öffe ntlich e r Be la ng e
g e m . § 4 Ab s. 2 Ba uGB in de r Ze it vom
… … … … … .. b is … … … … … .. b e te ilig t.

5.De r Entwurf de r Be b auung spla nände rung  i. d.
F. vom  … … … … … .. wurde  m it de r Be g ründung
g e m . § 3 Ab s. 2 Ba uGB in de r Ze it vom
… … … … … .. b is … … … … … .. öffe ntlich
ausg e le g t.

6.Die  Sta dt Zwie se l h a t m it Be sch luss de s
Stadtra te s vom … … … … … .. die  Ände rung  de s
Be b auung spla ne s g e m . § 10 Ab s. 1 Ba uGB i.
d. F. vom … … … … … .. a ls Sa tzung
b e sch losse n.
Zwie se l, de n ........................

......................................
Stadt Zwie se l, 1. Bürg e rm e iste r/in

7.Ausg e fe rtig t
Zwie se l, de n ............................

.....................................
Stadt Zwie se l, 1. Bürg e rm e iste r/in

8.De r Sa tzung sb e sch luss zu de r Ände rung  de s
Be b auung spla ne s wurde  a m  … … … … … ..
g e m . § 10 Ab s. 3 HS 2 BauGB ortsüb lich
b e ka nnt g e m ach t. De r Be b a uung spla n m it
Be g ründung  wird se it die se m  Ta g  zu de n
üb lich e n Die nststunde n b e i de r Sta dt R e g e n
zu je de rm a nns Einsich t b e re itg e h a lte n und
üb e r de sse n Inh a lt a uf Ve r-la ng e n Auskunft
g e g e b e n. De r Be b auung spla n ist da m it in Kra ft
g e tre te n. Auf die  R e ch tsfolg e n de s § 44 Ab s. 3
S.1 und 2 sowie  Ab s. 4 Ba uGB und die  §§ 214
und 215 Ba uGB wurde  in de r
Be ka nntm a ch ung  h ing e wie se n.
Zwie se l, de n ............................

............................................

1:1.000´

Aufh e b ung , He rausna h m e  a us de m  Be b a uung spla n
Aufh e b ung  de r Fe stse tzung  e inm a h dig e  Wie se nfläch e
Aufh e b ung  de r Fe stse tzung  vorh a nde ne r und zu e rh a lte nde r Ba um - und Strauch b e sta nd

Die  te xtlich e n Fe stse tzung e n auße rh a lb  de s Aufh e b ung sb e re ich s g e lte n we ite rh in wie  b ish e r.
Begründung
Durch  e ine n in Aufste llung  b e findlich e n Be b a uung spla n (SO  Sola rpa rk Fürh a upte n-Nord) würde  sich
e ine  Üb e rla ppung  m it de m  Be b a uung spla n GE/GI - Fürh aupte n Nord e rg e b e n.
De r Üb e rla ppung sb e re ich  wird a us de m  vorlie g e nde n Be b auung spla n h e ra usg e nom m e n.
Be troffe n sind Ma ßna h m e n zum  Sch utz, zur Pfle g e  und zur Entwicklung  de r La ndsch a ft (zu e rh a lte nde
Ge h ölzb e stände  und e inm a h dig e  Wie se nfläch e n).

Ge ltung sb e re ich  GE/GI - Fürh a upte n Nord

Ge ltung sb e re ich  de s Aufh e b ung sb e b a uung spla ne s (DB 4)


