I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise, Baugrenzen

§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVvVO

2. Verkehrsfldchen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.é BauGB

3. Grunfléchen

Baugrenze

private VerkehrsflGichen
(StraBenflGche)

private Verkehrsfl&che
(Gehweg, befahrbarer Seitenstreifen)

§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Grinflachen
Wiese, gem. textl. Festsetzung zur Grinorndung Punkt 1.5

@ Spielpl

atz

4. Wasserfldchen, Flichen fUr die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

Regenrickhaltebecken

5. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

[e] [e]

®o0000d

‘ Erhaltung: B&ume

Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
D Natur u. Landschaft.

Ausgle
Schutz

ich

Externer Ausgleich

6. Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

§5 Abs.4, §9 Abs.6, §172 Abs.1 Ba

uGB

D Umgrenzung von Bodendenkmalfldchen

7. Sonstige Planzeichen
§9 Abs.7 BauGB

§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs

| | Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze
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L0009 Fl&dchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Werden innerhallb der Baumfallzone Gebdude errichtet, kann eine
Gefdhrdung durch Baumfall oder Baumsturz nicht ausgeschlossen werden.
In dem Falle sind Dachkonstruktion bzw. die Konstruktion aller Gebdudeteile,
die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen,

zum Schutz von Leben und Gesundheit baumfallsicher auszufUhren.

Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

- vorgeschlagene Gebdude
inklusive Terrasse

bestehende Gebdude

362 H&henlinien Urgeldnde

Amtlich kartierte Biotope
(aus BayernAflas)
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Grenze des rechtskraftigen
Bebauungsplans

Abbruch

Flurgrenze/-nummer

geplante Bauabschnitte fir
die Realisierung des Ferienparks
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"Ferienhausgebiet"

Nutfzung zum sté&ndigen Aufenthalt nicht gestattet, Dauerwohnungen

in jeglicher Form sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

Eine Nutzung ist nur entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssig.
Eine Nutzungsdnderung bedarf der vorherigen Genehmigung.

2. MaB der baulichen Nutzung
max. zuldssige Grundfldchenzahl: GRZ 0,35
Anzahl der Personen je max. Uberbaubare FiGdche (Grundflache)
Ferienhaus (ohne Nebenanlagen)
2-4 Personen-Haus 85 m?2
6 Personen-Haus 85 m?2
8 Personen-Haus 90 m?
10 Personen-Haus 100 m?
12 Personen-Haus 120 m?
6 x 2 Pers. Reihenhaus 225 m?

3. Gebdudegestaltung

Gebdudeart nach Anzahl max. zuldssige Wandhdhe
der Personen an der Traufe
2-4 Personen-Haus 500m
6 Personen-Haus 500m
8 Personen-Haus 550m
10 Personen-Haus 550m
12 Personen-Haus 550m
6 x 2 Pers. Reihenhaus 4,50 m
Bezugspunkt:

Als Wandhéhe gilt das MalB von OK Urgel&nde bis zum Schnittpunkt
mit der Dachhaut an der Traufe.

Dachform/-neigung:
Sattel- Walm, - oder Zeltdach: 15° bis 25°

Dachdeckung:
Zuldssig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten matten Rot-, Braun- und Grauténen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachfl&che zu integrieren.

Firstrichtung:
Die Firstrichtung ist parallel zum Hang anzuordnen.

4. Bauweise, Baugrenzen

Im gesamten Gebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

5. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind unzul&ssig. Offene StellplGtze sind nur innerhalb der FiGche fir
Stellplatze zuldssig.

FUr Geb&ude mit 2/4/6 Personen darf max. 1 Stellplatz am Gebdude errichtet werden.
FOr Geb&ude mit 8/10/12 Personen dUrfen max. 2 Stellplatz am Gebdude errichtet werden.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Naturstein-
bzw. Betonpflaster).

6. Abstandsfléchen
Es gelten im gesamten Geltungsbereich die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

FOr Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den Grinfldchen sind ausschlieBlich heimische Gehdlze
autochthoner Herkunft zu verwenden.

Formgehdlze sind nicht zul@ssig. Buntlaubige Gehdlze und Pflanzen mit panaschierten Blattern sind
nicht zul@ssig.

Mindestpflanzqualitét der Gehdlze:BGume Ill. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm oder v. Heister,
150-200 cmObstbdume: Hochstamm, mind.2xv., STU 10-12 cmin Gehdlzhecken:B&dume: v. Heister,
100 - 150 cm Strducher: v. Str. mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die
PflanzenqualitGten mussen den GUtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen(BdB)
entsprechen.

Zuléssige autochthone Gehdlzarten:

Mittelhnohe B&Gume:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Juglans regia - Walnuss

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Holzbirne, Wildbirne

Tilia cordata - Winter-Linde

Kleinb&ume

Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - WeiBdorn (Baumform)

Malus sylvestris - Wildapfel

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Alle Obst- und Nussb&ume - nur Hochstémme mit
Kronenansatz > 1,80 m

Strducher:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeiBdorn

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - K&tzchen-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Zulassige Nadelgehdlze:
Nur als Solitérbdume:

Juniperus communis Saulen-Wacholder
Pinus sylvestris. Wald-Kiefer
Gl1.2

Die grGnordnerischen MaBnahmen sind gem. den Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft
zu erhalten. Die MaBnahmen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des jeweiligen
Bauabschnittes umzusetzen.

G1.3

AufschUttungen und Abgrabungen zur Geldndemodellierung sind bis zu einer Hohe von

max. 1,0 m ab Urgeldnde zuldssig.

In einem mindestens 0,50 m breiten Streifen entlang aller Grundsticksgrenzen sind grundsétzlich
keinerlei AufschUttungen oder Abgrabungen zuldssig.

Gl1.4
Bei den Bauarbeiten gewonnene Granit und Gneis - Findlinge sind im Geldnde als Lesesteinwdlle,
Trockenmauern und zur Gesatltung der Freifldchen wieder einzubauen.

G2 Festsetzungen zur Durchgrinung des Ferienparks
G2.1 Erhaltung SolitGrbdume
Die im Plan gekennzeichneten Solitdrb&ume sind dauerhaft zu erhalten. BaumaBnahmen

im Kronenbereich, Bodenaufflllung und Bodenabtrag sind unzuldssig.

G2.2
Jedem Ferienhaus ist 1 Solit@rbaum zuzuordnen. Bei 2-geschossigen Gebduden ist ein mittelgroBer Baum

gem. Liste G1.1 zu pflanzen. Bei 1-geschossigen Gebduden ist mindestens 1 kleinkroniger Baum zu pflanzen.

G2.3

Terrassen, Wege und PKW-Stellpl&ize sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufGhren.
Das dort anfallende Niederschlagswasser ist in die angrenzenden Freifldchen abzuleiten
und dort zu versickern.

G2.4
Mauern, Zdune und geschnittene Hecken zur Abgrenzung der einzelnen Ferienhduser
bzw. Parzellengrenzen innerhalb des Geltungsbereichs sind unzuldssig.

G2.5 Die Freiflachen zwischen den Baufeldern sind zu einer artenreichen Wiese zu entwickeln.
Die Wiese ist mindestens 2 mal jaghrlich ab dem 15.06. zu m&hen, zu heuen und das M&hgut zu entfernen.
DUngung und der Einsatz von PSM sind unzul&ssig.
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E Festsetzungen zur Eingrinung

Das Ferienhausgebiet ist entlang seiner AuBengrenzen einzugrinen. Die vorhandene Eingrinung mit
Fichten ist zu roden. Als Einfriedung des Sondergebietes sind Z&une ohne Sockel mit maximal 1,20 m Hoéhe
und mindestens 10 cm Bodenfreiheit zuldssig.
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IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN %{ )
IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
1. Art der baulichen Nutzung
G1 Allgemeine Anforderungen an die Grinordnung
. i ) G1.1 Zuléssige Arten und Qualitat
SO Sondergebiete, die der Erholung dienen, gem. § 10 Abs. 1 BauNVO

E1 An der Nord- und Ostgrenze ist entlang der Grenze ein Graben mit Uferstreifen zu entwickeln.
Mahd 1 x ja@hrlich ab 01.08., das Mahgut ist zu entfernen.

E2 Entlang der GrundstUcksgrenze zu Flur 662/2 sowie zum unmittelbar an der stdlichen und
westlichen AuBengrenze entlang verlaufenden Wanderweg ist die Pflanzung einer geschnittenen
Hecke zuldssig.

Der Heckenschnitt ist ausschlieBlich im Spatwinter zuldssig. Schnitthéhe 1,50 m,
rundes Profil. In der freiwachsenden Blutenstraucherhecke sind wahrend der Vogelbrutzeit und
zur Fruchftreife SchnittmaBnahmen unzul@ssig.

60-80 cm

150 cm

Hecke im Sommer Heckenschnitt im Februar
Rundes Profil

Folgende Arten durfen in dieser Hecke in Mischung gepflanzt werden:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
WeiBdorn Crataegus coccinea
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gold-Johannisbeere Ribes aureum

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUM AUGLEICH

Die mit der T-Linie abgegrenzten Fidchen duUrfen nicht fUr FreizeitaktivitGten und Freizeiteinrichtungen
genutzt werden.
Die MaBnahmen sind ab Rechtskraft des Bebauungsplans auszufUhren.

S Biotopschutz

S1 Erhaltung Biotop am Ahornbachl

Der naturnahe Bachlauf incl. seines Gehdlzbestandes am Ufer ist dauerhaft zu erhalten.
Pflege- und VerkehrssicherungsmaBnahmen im Gehodlzbestand durch Entnahme und
»auf den Stock setzen" von einzelnen BGumen und Struchern im gesetzlich zuldssigen
Zeitraum sind zul@ssig.

S2 Erhaltung Strauchhecke auf Lesesteinwall

Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten. PflegemaBnahmen durch ,,auf den Stock setzen* der StrGucher
im gesetzlich zuldssigen Zeitraum sind alle 10 Jahre durchzufGhren.

Vor der Hecke ist ein 3 m breiter Saum zu entwickeln, der nur 1 mal jGhrlich ab August zu m&hen
und zu heuen ist. Das Mdhgut ist abzutransportieren.

A Pflege und EntwicklungsmaBnahmen zum Ausgleich

Al Entwicklung Ufergehdlz
Entlang des Ahornbachels ist ein 10 m breiter Uferstreifen mit mindestens 50% Erlen-dominiertem
Ufergehdlz und 50% Hochstaudensaum zu entwickeln.

A2 Entwicklung Brachfldche zu Biotop

Die Brachfldche des ehemaligen Skiliftes ist zu einer Feuchtgrinlandfléche zu entwickeln. Vorhandene
bauliche Reste (Gebdude, Fundamente, versiegelte Wege) sind vollst&ndig zu beseitigen. Die Fldche

ist durch Mahd zu einer Extensivwiese zu entwickeln. 5 Jahre lang Schrépfschnitt vor dem 15.05., dann

Schnitt ab 01.07.

Das Mahgut ist zu entfernen.

A3 Entwicklung von Offenland fUr Artenschutz Reptilien

Der asphalfierte Weg ist zu beseitigen. Der Gehdlzaufwuchs aus Zitterpappeln, sibirischem Hartriegel etc.
ist zu entfernen. Die Gel@ndestruktur ist zu erhalten. Die FiGche ist durch Mahd zu einer Feuchtwiese zu
entwickeln. Je 50% der Fldche sind streifenweise jahrlich im Wechsel ab 01.08. zu mdhen. Das Mdhgut ist zu
entfernen. Auf der Fidche durfen Haufen aus Baumstublben oder Gehdlzschnitt angelegt werden.

A4 Renaturierung verrohrter Nebenbach
Der von Suden zuflieBende, aktuell verrohrte Bach ist zu renaturieren. Durchlé&sse unter Wegen mussen
ausreichend dimensioniert werden und zu 1/3 unter das Sohlniveau eingebaut werden.

A5 An der nérdlichen Grundstucksgrenze ist vor der biotopkartierte Hecken bzw. Wald ein 5 m breiter
Saum zu entwickeln. Pflege des Saumes durch Mahd 1 x jahrlich ab 01.08., das Mahgut ist zu entfernen.

Aé Entlang der sudlichen Grenze zu Fl. 660 ist die Fichtenhecke in eine 2-reihige, blUtenreiche
Laubholzhecke mit autochthonen Gehdlzen gem. Liste G1.1 umzuwandeln. Die Fichten sind zu entfernen.
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Lageplan mit Ausgleichsfldchen

O Private Ausgleichsfladchen im Wald auBerhalb des Ferienparks

Der Ausgleich erfolgt im Wald.

Als Ausgleich anerkennungsféhig ist eine den naturschutzfachlichen Zielen entsprechende
WaldumbaumaBnahme Anrechenbar ist die Steigerung des Laubholzanteils und der Weitanne.

Bei einem Anerkennungsfaktor von 0,8 ergibt sich bei einem Ausgleichsbedarf von 5.421 m? eine
Ausgleichsfladche von 6.776,25 m2.

Als Ausgleichsfldchen werden in der Gemarkung Zwiesel die Flursticke 1409/0, 1413/0,

1443/0- 716 m? groBe Teilfldche im Bebauungsplan planlich und textlich festgesetzt.

Entwicklungsziel: naturnahe Laubholzinseln mit lichten Eichen-Waldstrukturen

Auf den Parzellen sind bis zu 3 unterschiedliche Strukturtypen zu entwickeln. Die StUckzahlen befreffen die
gleich groBen Flursticke 1409 + 1413, in Klammern die Angaben fUr die Teilfldche auf Fl. 1443:

O1 Waldsaum

mit Stréuchern und einzelnen BGumen 1. und 2. Ordnung — 20 % der Parzellen:
6-reihige Pflanzung im Verband 2 x 2 m auf F. 1409 + 1413 am oberen und unteren Rand,
bei Fl. 1443 nur am oberen Rand.

AuBere 2 Reihen ausschlieBlich Str&ucher in Trupps von je 5 Stick je Saum:
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiBdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Mittlere 2 Reihen: B&ume 2. Ordnung je 7 Stick je Saum:

Malus sylvestris Holzapfel

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche

Innere 2 Reihen: B&ume 2. und 1. Ordnung je 7 Stick je Saum:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Tilia platyphyllos Sommerlinde

O2 Eichen-Mischwald

Mit Beimischung Rotbuche, Hainbuche, Linde — auf 30 % der Parzellen. Auf Fl. 1443: 400 m? groBBe
Teilfléche (StUckzahl in Klammern)

720 (250) Stck. je Parzelle, davon:

420 (100) Stck. Eiche — Quercus robur, Sortiment 2/0, PflanzengréBe 30-50

100 (50) Stck. Hainbuche, Sortiment 2/0, PflanzengréBe 30-50

100 (50) Stck. Linde —Tilia platyphyllos, Sortiment1/2, PflanzengréBe 60-80

100 (50) Stck. Buche, Sortiment 2/0, PflanzengroBe 30-50

O3 Lichte Eichen-Waldstrukturen

—auf 50 % der Parzellen 1409 + 1413 mit Pflanzabstand 3 x 3 m Stieleiche

150 Stck. Eiche — Quercus robur, Heister, 3 x v., mit Ballen, 100-150

Birke und weitere selbst ausgesamte Laubbdume sind vereinzelt stehen zu lassen.

O4 Totholz
Stehendes Totholz ist zu erhalten, wenn Borkenkd&fer bereits ausgeflogen sind. Je Teilfléchen sind
15 Festmeter Totholz-Stammholz (ohne Fichte) einzubringen.

O5 Anwuchs- und Entwicklungspflege

Die Eichen mUssen gegen Verbiss geschitzt werden.

Die Birken in den Pflanzfldchen sollen belassen werden, bei sehr dichter Birke sind evtl. einzelne Birken
zu fallen. Das Totholz verbleibt in der FlGche.

Eine Freistellung der Eichen bzw. zumindest eine Kontrolle ist alle 5 Jahre erforderlich.

Der Fichtenaufwuchs ist alle 5 Jahre zu beseitigen.

06 Die Ausgleichsflachen sind durch die Stadt Zwiesel im Bayerischen Okofléchenkataster einzutragen.
Die Ausgleichsfldchen bleiben in Privatbesitz. Sie werden im Grundbuch durch eine dingliche Sicherung
mit Reallast zugunsten des Freistaates Bayern abgesichert.

O7 Die Ausgleichsfléchen sind dauerhaft zu erhalten.

VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT

Die Abwasserbeseitigung des Sondergebietes erfolgt folgendermalen:

1. Oberfl&chenwasser

Die Oberflachenentwdsserung erfolgt auf Teilen des Geldndes Gber naturnahe Versickerungssysteme.

Die restlichen Fldchen werden zur Entwdsserung an ein Regenrickhaltebecken angeschlossen.

Das dafir nétige Regenrickhaltevolumen von ca. 827 m® wird auf der Fliche der ehemaligen Eisstockweiher
(Flur-Nr. 625/1, Gemarkung Zwiesel, Gemeinde Zwiesel) bereitgestellt.

2. Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser ist in den &6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

3. Hochwasserschutz

Aufgrund von Geldndeanpassungen ist fUr das Bauvorhaben ein Ausgleich von Retentionsraum notwendig.
Das hierfUr erforderliche Volumen von ca. 1400 m® wird ebenfalls auf der Fliiche
der ehemaligen Eisstockweiher (Flur-Nr. 625/1, Gemarkung Zwiesel, Gemeinde Zwiesel) bereitgestellt.

VII. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

Das schalltechnische Gutachten Nr. S2006051 vom 10.11.2020 des IB Geoplan ist zu beachten.
FUr Klimagerate und Luft-Warme-Pumpen gilt es, einen Mindestabstand zu
schutzbedUrftigen RGumen der Nachbarbebauung einzuhalten.

Schallleistung inkl. Tonalit&tswert (3 dB) und Reflexionswert (6 dB):
45 dB(A) > mind. Abstand 1,4 m
51 dB(A) > mind. Abstand 3,4 m
57 dB(A) > mind. Abstand 7,6 m
63 dB(A) > mind. Abstand 15,6 m
69 dB(A) > mind. Abstand 27,3 m
75 dB(A) > mind. Abstand 44,6 m
81 dB(A) > mind. Abstand 79,2 m

Ein geringerer Abstand kann zugelassen werden, wenn durch ein Sachverstdndigen-

gutachten die Einhaltung eines reduzierten Immissionsrichtwerts (gem. TA-L&rm)

gewdhrleistet werden kann. AuBerdem muss darauf geachtet werden, dass die verwendeten stationdren
Gerdate keine tieffrequenten Gerdusche (< 100 Hz) erzeugen.

VIII. TEXTLICHE HINWEISE

Empfehlungen
Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sollen unter die ErschlieBungswege
verlegt werden.

Nutzung von Regenwasser

Gem. Art 44(2) BayWG soll anfallendes Regenwasser von D&chern und befestigten Fldchen in
Regensammelanlagen (Zisternen, Sickergruben, Rigolen) gesammelt und versickert werden.
Die Einleitung des Regenwassers in den Ahornbachl wird in einem parallel verlaufenden
Wasserrechtsverfahren geregelt.

Nachbarschaftsrecht

Bei Pflanzungen in der Nédhe von Nachbargrundsticken sind die gesetzlichen Regelungen
des Art 47(1) Grenzabstand von Pflanzen und Art 48(1) Grenzabstand bei landwirtschaftichen
GrundstUcken des AGBGB einzuhalten.

Baumfallzone, 30 m zum Waldrand

Die Gefdhrdung von Eigentum und Besitz durch Baumfall besteht innerhallb der 30 m-Zone.
Auf Ersatzanspriche gegenuber den WaldeigentUmern der Waldbesténde im Falle eines
Schadens fur sich und seine Rechtsnachfolger wird verzichtet.,

Verkehrssicherung und Gehdlzpflege

FUr die Verkehrssicherung innerhalb des Ferienparks ist der Betreiber verantwortlich. Die Verkehrssicherheit
des Gehdlzbestandes ist jGhrlich durch einen Sachversténdigen zu prifen und zu dokumentieren. Der
Betreiber regelt in einem privatrechtlichen Vertrag den Haftungsausschluss fir Nachbarn. Der Betreiber
der Ferienanlage hat das Recht und die Pflicht, die Verkehrssicherheit durch Baumpflegearbeiten an

den Gehdlzen des Nachbarn umgehend nach dem Erkennen einer Gefahr herzustellen. Bei der
Durchfuhrung von VerkehrssicherungsmaBnahmen an Gehdlzen muss die Untere Naturschutzbehorde
beteiligt werden. Gehdlzschnitt und Heckenpflege sind gem. §39(5)2. BNatSchG ausschlieBlich auBerhalb
der Brutperiode der Vogel im Zeitraum 1.0ktober bis 29. Februar zuldssig. Der Sommerschnitt im Juli bei
Obstgehodlzen und Solitérbdumen sowie MaBnahmen der Verkehrssicherung sind zuldssig.

Nachpflanzungen haben den PflanzqualitGten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.
Die PflanzenqualitGdten mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen(BdB)
entsprechen.

Bodendenkmal
FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmdlern innerhalb des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
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"Ahornbachel” durch Deckblatt Nr. 4
(Arber-Ferienpark)

Stadt Zwiesel

fvivi202071
Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 \

Regierungsbezirk Niederbayern M 1:
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs- und Billigungsbeschluss .

Der Bauausschuss der Stadt Zwiesel hat in der Sitzung vom 24.09.2020 gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des o.g.
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.12.2020 ortsUblich bekannt gemachf.

Der Bauausschuss der Stadt Zwiesel hat am 30.11.2020 den Vorentwurf

Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 — Ahorbachel durch Deckblatt Nr. 4 (Arber-Ferienpark) gebilligt.

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frhzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 13.11.2020 hat in der Zeit

vom 14.12.2020 bis 13.01.2021 stattgefunden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die frhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den
Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 13.11.2020 hat in der Zeit

vom 14.12.2020 bis 13.01.2021 stattgefunden.

4. Beteiligung der Behdrden

offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.06. bis 28.07.2021 beteiltigt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 14.04.2021 wurde mit der Begrindung

gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.06. bis 28.07.2021 &ffentlich ausgelegt.

6. Erneute Beteiligung der Behdrden

Zu dem erneuten Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 02.11.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdB §4a Abs. 3 in Verbindung mit §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2021
bis 26.11.2021 beteiltigt.

7. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der erneute Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 02.11.2021 wurde mit der Begrindung
gemdaB §4a Abs.3 in Verbindung mit §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2021 bis 26.11.2021 6ffentlich ausgelegt.
8. Erneute offentliche Auslegung

Der erneute Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom 14.04.2021 wurde mit der Begrindung
gemaB §4a Abs.3 in Verbindung mit §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2022 bis 25.04.2022 &ffentlich ausgelegt.
9. Satzungsbeschluss

Der Bauausschuss hat mit Beschluss vom 16.05.2022 die Bebauungsplandnderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 06.12.2021 als Satzung beschlossen.

IWIESE, oo et
Elisabeth Pfeffer, Zweite BUrgermeisterin
10. Genehmigung

Das LRA Regen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 08.08.2022 Aktenzeichen P085-290-D4

gemaB §10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

REGEN, it e et e e e e

Genehmigungsbehdrde
11. Augefertigt

ZWIESE, weveeveeiieeieeieeeie e

Elisabeth Pfeffer, Zweite BUrgermeisterin

12. Inkrafttreten

ortsUblich bekannt gemacht.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

IWIESEL, oo

Elisabeth Pfeffer, Zweite BUrgermeisterin

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 14.04.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager

Die Erteilung der Genehmigung zur Bebauungsplandnderung wurde am .................... gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB

Die Anderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten.

gesellschaft von

BOLLWEIN
Stadtplatz 9 | 94209 Regen | Tel. 0 99 21 97 17 06 - O | bollwein-architekten.de AR C H IT E KT E N mbH

Geltungsbereich: ca. 11,79 ha + 0,54 ha Ausgleichsflache

Betroffene Grundsticke: 661, 661/1, 661/2, 661/6, 661/10, 625/1 TF der Gemarkung Zwiesel
324/4 Gemarkung Klautzenbach
Ausgleichsfladche: 1409, 1413, 1443 TF der Gemarkung Zwiesel

Vorentwurf: 13.11.2020

.. . . . . . notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen .
v it terirdisch PflegemaBnahmen durch ,,auf den Stock setzen® der Stréucher im gesetzlich zuld@ssigen Zeitraum sind alle 9 9¢ 9 , 9 _ Entwurt: 14.04.202]
ersorgungsleitung, unterirdisc N e i . o Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Entwurfsverfasser: emeut. Entwurf: 02.11.2021
—0—0—0— 5 Jahre durchzufUhren. Vor der Hecke ist ein 3 m breiter Saum zu entwickeln, der nur 1 mal jahrlich ab erneut. Entwurf: 14.04.2021
August zu mdhen und zu heuen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Satzung: 06.12.2021




