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BEKANNTMACHUNG

der Stadt Zwiesel

) Bauleitplanung der Stadt Zwiesel;
Anderung des Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 21 - Ahornbachel
Erneute offentliche Auslegung nach 8§ 4a Abs. 3i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

) Bauleitplanung der Stadt Zwiesel;
Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 21 - Ahornbachel
Erneute offentliche Auslegung nach 8§ 4a Abs. 3i.V. m. § 3 Abs. 2 BauG

Anderung des Bebauungsplans , Liissenberg I"
durch Deckblatt Nr. 14- Karl-Herold-Stral3e
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Offentliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Zwiesel;
Anderung des Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 21 - Ahornbachel

Erneute 6ffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat hat am 26.10.2023 in 8ffentlicher Sitzung beschlossen, den erncuten Entwurf des Deck-
blattes Nr. 21 zur Anderung des Landschaftsplans in der Fassung vom 26.10.2023 gemaB § 4a Abs. 3
BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die erneute Auslegung wird erforderlich, da die Anderung des Fléchennutzungsplans und den Land-
schaftsplans bislang in cinem Verfahren durchgefiihrt wurde. Da bei der Stadt Zwiesel der Land-
schaftsplan nicht im Flichennutzungsplan integriert ist, ist hierflr ein separates Verfahren erforder-
lich. Dieser Fehler wird durch die nun durchgefiihrte, erncute Auslegung geheilt,

Die Unterlagen zur Anderung der vorbereitenden Bauleitplanung wurden getrennt und es werden
kiinftig zwei separate Verfahren weitergefithrt. Der Inhalt der Entwurfsunterlagen entspricht dem
Stand des Entwurfs vom 18.11.2021, Es haben sich keine Anderungen ergeben.

Riiumliche Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 21 umfasst ca. 12 ha und licgt im Nordwesten von Zywiesel.,
auf dem Geldnde des ehemaligen Campingplatzes ,,Ahornbachel®. Er ist aus dem nachfolgenden Lage-
plan ersichtlich, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Logepian © Boyernatios 26.10.2023

Fé
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Ziel und Zweck der Planung
Planungsabsicht der Stadt Zwiesel ist es, mittels Deckblattiinderung ein Sondergebiet fiir die Errich-
tung einer Ferienhausanlage fiir ca. 200 Chalets auszuweisen.

Verfiigbare Arten umweltbezogener Informationen

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die zum Stand 18.11.2021 vorliegenden wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind ver-
fiigbar und werden offengelegt:

* Folgende umweltbezogene Stellungnahmen:
o Landratsamt Regen, Untere Naturschutzbehdrde, Stellungnahme vom 27.07.2021
o Landratsamt Regen, Technischer Umweltschutz, Stellungnahmen vom 19.07.2021
und 27.07.2021
o Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Stellungnahme vom 05.07.2021
Amt fiir Eméhrung, Landwirtschaft und Forsten, Stellungnahme vom 29.06.2021

* Auszug aus der Abwigungszusammenstellung zu den o. g. Stellungnahmen, beschlossen am
18.11.2021

Sie enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen:

Schutzgut Art der vorhandenen Information

Arten und Lebensriiume Der Geltungsbereich wird vom Ahornbachel durchquert. Als
naturnahes Gewiisser mit steilen Uferb&schungen und einem
naturnahen Auwald ist es als Biotop 6934-33-1 erfasst, Der
Bereich ist geschiitzt nach § 30 BNatSchG. Beidseits wird der
Bachlauch durch einen mehr als 10 m breiten Gehdlzstreifen
begleitet, der im Bebauungsplan als Fliche zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewie-
sen wurde. Der Auwald ist gepriigt von alten Eichen, Zitterpap-
peln und Erlen. Im Zufahrtsbereich zum Gelédnde hat das Ge-
wiisser keinen Ufergehdlzstreifen sondem wird von einer
Hochstaudenflur eingefasst,

Im Siiden, Westen und Norden grenzen Hecken auf Lesestein-
wiillen an, die als Biotop 6945-34 ausgewiesen sind. Sie liegen
auBerhalb des Geltungsbereichs.

Die im Siiden und Westen vorhandenen. ca. 10 m hohe Fich-
tenhecken werden entfernt. Der bereits vorhandene Unter-
wuchs kann sich dadurch besser entfalten,
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Schutzgut

Art der vorhandenen Information

Auf dem Gelidnde liegende Hecken werden als Griinflache fest-
gesetzt.

Der Lebensraum fiir Singvogel und das Jagdrevier fiir Fleder-
miiuse bleibt erhalten. Der Lebensraum fiir Reptilien, speziell
der Kreuzotter, wurde als Ausgleichsfliche ausgewiesen.

Durch die Nutzungsénderung vom Campingplatz zur Ferien-
haussiedlung sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Arten und Lebensriume zu erwarten.

Boden

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist ¢in hoch metamorph
umgeformtes Sedimentgestein. Die Hinge des Ahombacheltals
sind mit einer kaltzeitlichen FlieBerde aus sandigem Lem, oft
mit lagenweise eingestreuten Steinen und Blcken bedeckt.
Daraus haben sich als Bodentyp an den Hiingen stauwasser-
und am Bach grundwasserbeeinflusste Boden entwickelt.
Durch den Bau des Campingplatzes wurde der urspriingliche
Boden veriindert. Durch den Riickbau und den Neubau der Fe-
rienhaussiedlung wird der vorhandene anthropogene Boden
nochmals umgebaut. Die Freiflichen der Ferienhaussiedlung
werden begriint, so dass eine Regeneration des Bodens stattfin-
den kann. Die Nutzungséinderung hat geringe Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden.

Der Planbereich liegt im Tal des naturnahen Ahornbachels. Ein
Gewiisser 111. Ordnung im Zustandigkeitsbereich der Stadt
Zwiesel.

Durch die zuséitzliche Versiegelung von Flichen kénnen sich
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben. Fiir die Ent-
witsserung und die Einleitung von Oberflaichenwasser muss ein
separates Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt werden.

Klima und Luft

Der Ferienpark wird durch ein eigenes Nahwiirmenetz mit
Hackschnitzelheizung oder Anschluss an das stadtische Nah-
wimmenetz CO*-neutral mit Wiirme versorgt werden. Auf den
Diichern werden PV-Anlagen zugelassen,

Es ist mit keinen messbaren Verdinderungen des Klimas oder
der Luft zu rechnen.
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Schutzgut

Art der vorhandenen Information

Landschaftsbild und Erho-
lung

Der Planbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayeri-
scher Wald. Eine Sichtbezichung zur freien Landschaft Rich-
tung Westen und Stiden und zur Stadt Zwiesel sowie zu an-
grenzenden Wohngebieten besteht wegen der Eingriinung
nicht.

Die aulierhalb des Gelandes liegenden Wanderwege bleiben
unberithrt.

Die vorhandene Anbindung an die zentrale ErschlieBungs-
strafle bleibt erhalten. Es gibt eine dirckte Verbindung zum
Zwieseler Erholungsbad,

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafis-
bild und Erholung zu erwarten,

Mensch

Der Planbereich liegt direkt am AWO-Zentrum mit Kinder-
hort, Ferienpark und der Curatio-Tagespflegeeinrichtung. Ost-
lich des Gelitndes befindet sich ein Wohngebict. Die vorhan-
dene Zufahrt wurde 1970 bereits fiir eine groBe Menge an Feri-
enparkbesucher ausgelegt (damals fiir 800 Campingeinheiten).
Sie ist fiir die geplanten 200 Ferienhduser ausreichend dimen-
sioniert.

Die erforderlichen Larmschutzwerte sind cingehalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als ge-
ring eingestufi.

Kultur- und Sachgiiter

[m Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal D-2-6945-0060
Spétmittelalterliches-frithneuzeitliches Goldseifenhiigelfeld.
Die genaue Darstellung erfolgt auf Bebauungsplanebene. Das
Bodendenkmal ist gemiiB § | BayDSchG zu erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

sind gering.

Im Umweltbericht zum Landschafisplan findet eine detaillierte Bewertung der Schutzgiiter statt.

Offentliche Auslegung

Der emeute Entwurf des Deckblattes Nr. 21 zur Anderung des Landschaftsplans in der gebilligten Fas-
sung vom 26.10.2023 wird mit seiner Begriindung, dem Umweltbericht und den o. a. Stellungnahmen

und umweltbezogenen Informationen in der Zeit

vom 30.10.2023 bis cinschlieBlich 29.11.2023
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im Rathaus in Zwiesel, Stadtplatz 27, Zimmer Nr. 2.04 (Bauamt), zu den allgemeinen Offnungszeiten
des Bauamtes, Montags und Dienstags jeweils von 8:30 Uhr — 11:30 Uhr und 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr
sowic Freitags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, dffentlich ausgelegt.

Gesonderte Termine auBerhalb der Offnungszeiten kénnen telefonisch unter 099 22 / 84 05 — | 43
oder per E-Mail an bauami@zwiesel de vereinbart werden,

Die Planungsunterlagen zum Stand 26.10.2023 sind auch auf der Internetseite der Stadt Zwiesel unter
hetpswww zwiesel de/okiuelle-bauleitplanverfahren html einsehbar.

Withrend der Auslegungsfrist kdnnen schriftlich (auch elektronisch) oder miindlich zur Niederschrift
Stellungnahmen beim Bauamt der Stadt Zwiesel, Rathaus Zimmer-Nr. 2.04 abgegeben werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iiber das Deckblatt zur Anderung des Landschafisplans unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmaBig.

Datenschutz

Die Stadt Zwiesel weist darauf hin, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der
Grundlage des Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie
Thre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis
der Pritffung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt .. Datenschutzrechtliche Infor-
mationspflichten im Bauleitplanverfahren™ das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Zwiesel, 27.10.2023
Stadt Zwiesel

1. Blirgermeister
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Offentliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Zwiesel;
Anderung des Fliichennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 21 - Ahornbachel

Erneute Gffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat hat am 26.10.2023 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den erneuten Entwurf des Deck-
blattes Nr. 21 zur Anderung des Fliichennutzungsplans in der Fassung vom 26.10.2023 gemiB § 4a
Abs. 3 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Die erneute Auslegung wird erforderlich, da die Anderung des Flichennutzungsplans und den Land-
schaftsplans bislang in einem Verfahren durchgefiihrt wurde. Da bei der Stadt Zwiesel der Land-
schaftsplan nicht im Fldchennutzungsplan integriert ist, ist hierfiir ein separates Verfahren erforder-
lich. Dieser Fehler wird durch die nun durchgefiihrte, erneute Auslegung geheilt.

Die Unterlagen zur Anderung der vorbereitenden Bauleitplanung wurden getrennt und es werden
kiinftig zwei separate Verfahren weitergefiihrt. Der Inhalt der Entwurfsunterlagen entspricht dem
Stand des Entwurfs vom 18.11.2021. Es haben sich keine Anderungen ergeben.

Riiumliche Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 21 umfasst ca. 12 ha und liegt im Nordwesten von Zwiesel.,
auf dem Gelénde des ehemaligen Campingplatzes , Ahombachel®. Er ist aus dem nachfolgenden Lage-
plan ersichtlich, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Lag

pign & Bayernothas 26.10.2023
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Ziel und Zweck der Planung
Planungsabsicht der Stadt Zwiesel ist es, mittels Deckblattinderung cin Sondergebiet fiir die Errich-
tung einer Ferienhausanlage fiir ca. 200 Chalets auszuweisen.

Verfilgbare Arten umweltbezogener Informationen

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die zum Stand 18.11.2021 vorliegenden wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind ver-
fiagbar und werden offengelegt:

¢ Folgende umweltbezogene Stellungnahmen:
o Landratsamt Regen, Untere Naturschutzbehdrde, Stellungnahme vom 27.07.2021
o Landratsamt Regen, Technischer Umweltschutz, Stellungnahmen vom 19.07.2021
und 27.07.2021
o Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Stellungnahme vom 05.07.2021
o Amt fiir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten, Stellungnahme vom 29.06.2021

*  Auszug aus der Abwiigungszusammenstellung zu den o. g. Stellungnahmen, beschlossen am
18.11.2021

Sie enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen:

Schutzgut Art der vorhandenen Information

Arten und Lebensriiume Der Geltungsbereich wird vom Ahornbachel durchquert. Als
naturnahes Gewdsser mit steilen Uferbschungen und cinem
naturnahen Auwald ist es als Biotop 6934-33-1 erfasst. Der
Bereich ist geschiitzt nach § 30 BNatSchG. Beidseits wird der
Bachlauch durch einen mehr als 10 m breiten Gehdlzstreifen
begleitet, der im Bebauungsplan als Fliche zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewie-
sen wurde. Der Auwald ist gepriigt von alten Eichen, Zitterpap-
peln und Erlen. Im Zufahrtsbereich zum Geliinde hat das Ge-
wiisser keinen Ufergehdlzstreifen sondern wird von einer
Hochstaudenflur eingefasst.

Im Siiden, Westen und Norden grenzen Hecken auf Lesestein-
wiillen an, die als Biotop 6945-34 ausgewiesen sind. Sie licgen
auflerhalb des Geltungsbereichs,

Die im Siiden und Westen vorhandenen, ca. 10 m hohe Fich-
tenhecken werden entfernt. Der bereits vorhandene Unter-
wuchs kann sich dadurch besser entfalten.
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Schutzgut

Art der vorhandenen Information

Auf dem Gelande liegende Hecken werden als Grilnflache fest-
gesetzt.

Der Lebensraum fiir Singviigel und das Jagdrevier fiir Fleder-
miuse bleibt erhalten. Der Lebensraum fiir Reptilien, speziell
der Kreuzotter, wurde als Ausgleichsfliche ausgewiesen.

Durch die Nutzungsanderung vom Campingpliatz zur Ferien-
haussiedlung sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Arten und Lebensriume zu erwarten.

Boden

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist ein hoch metamorph
umgeformtes Sedimentgestein. Die Hinge des Ahombacheltals
sind mit einer kaltzeitlichen FlieBerde aus sandigem Lem, oft
mit lagenweise eingestreuten Steinen und Bldcken bedeckt,
Daraus haben sich als Bodentyp an den Hiingen stauwasser-
und am Bach grundwasserbeeinflusste Béden entwickelt.
Durch den Bau des Campingplatzes wurde der urspriingliche
Boden veriindert. Durch den Riickbau und den Neubau der Fe-
rienhaussiedlung wird der vorhandene anthropogene Boden
nochmals umgebaut. Die Freiflichen der Ferienhaussiedlung
werden begriint, so dass eine Regeneration des Bodens stattfin-
den kann. Die Nutzungsinderung hat geringe Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden.

Wasser

Der Planbereich liegt im Tal des naturnahen Ahombachels. Ein
Gewidsser II1. Ordnung im Zustiindigkeitsbereich der Stadt
Zwiesel.

Durch die zusitzliche Versiegelung von Flichen kdnnen sich
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben. Fiir die Ent-
wiisserung und die Einleitung von Oberflichenwasser muss ein
separates Wasserrechtsverfahren durchgefithrt werden.

Klima und Luft

Der Ferienpark wird durch ein eigenes Nahwirmenetz mit
Hackschnitzelheizung oder Anschluss an das stédtische Nah-
wirmenetz CO*-neutral mit Wiirme versorgt werden. Auf den
Diichem werden PV-Anlagen zugelassen,

Es ist mit keinen messbaren Ver@inderungen des Klimas oder
der Luft zu rechnen.

Seite 3 von §
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Schutzgut

Art der vorhandenen Information

Landschaftsbild und Erho-
lung

Der Planbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayeri-
scher Wald, Eine Sichtbeziehung zur freien Landschaft Rich-
tung Westen und Stiden und zur Stadt Zwiesel sowie zu an-
grenzenden Wohngebieten besteht wegen der Eingriinung
nicht,

Die auberhalb des Geldndes liegenden Wanderwege bleiben
unberlihrt.

Die vorhandene Anbindung an die zentrale ErschlieBungs-
strafie bleibt erhalten. Es gibt eine direkte Verbindung zum
Zwieseler Erholungsbad.

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafis-
bild und Esholung zu erwarten.

Mensch

Der Planbereich liegt direkt am AWO-Zentrum mit Kinder-
hort, Ferienpark und der Curatio-Tagespflegeeinrichtung. Ost-
lich des Geliindes befindet sich ein Wohngebiet. Die vorhan-
dene Zufahrt wurde 1970 bereits fiir eine groie Menge an Feri-
enparkbesucher ausgelegt (damals fiir 800 Campingeinheiten).
Sie ist flr die geplanten 200 Ferienhauser ausreichend dimen-
sioniert,

Die erforderlichen Lirmschutzwerte sind eingehalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als ge-

ring eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal D-2-6945-0060
Spiitmittelalterliches-friihneuzeitliches Goldseifenhiigelfeld.
Die genaue Darstellung erfolgt auf Bebauungsplanchene. Das
Bodendenkmal ist gemiB § 1 BayDSchG zu erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
sind gering.

Im Umweltbericht zum Flichennutzungsplan findet eine detaillierte Bewertung der Schutzgiiter statt.

Offentliche Auslegung

Der erneute Entwurf des Deckblattes Nr. 21 zur Anderung des Fliichennutzungsplans in der gebilligten
Fassung vom 26.10.2023 wird mit seiner Begriindung, dem Umweltbericht und den o. a. Stellungnah-

men und umweltbezogenen Informationen in der Zeit

vom 30.10.2023 bis einschlieBlich 29.11.2023
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im Rathaus in Zwiesel, Stadtplatz 27, Zimmer Nr. 2.04 (Bavamt), zu den allgemeinen Offnungszeiten
des Bauamtes, Montags und Dienstags jeweils von 8:30 Uhr — 11:30 Uhr und 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr
sowie Freitags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr. &ffentlich ausgelegt.

Gesonderte Termine auBerhalb der Offnungszeiten konnen telefonisch unter 0 99 22 / 84 05 - | 43
oder per E-Mail an bavamt@zwiesel de vereinbart werden.

Die Planungsunterlagen zum Stand 26,10.2023 sind auch auf der Internetseite der Stadt Zwiesel unter
htips://www.zwiesel de/aktuelle-bauleitplanverfahren him! einsehbar.

Withrend der Auslegungsfrist knnen schriftlich (auch elektronisch) oder miindlich zur Niederschrift
Stellungnahmen beim Bauamt der Stadt Zwiesel, Rathaus Zimmer-Nr. 2.04 abgegeben werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
ilber das Deckblatt zur Anderung des Flachennutzungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist dic Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmiiBig,

Datenschutz

Die Stadt Zwiesel weist darauf hin, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der
Grundlage des Art. 6 Abs. | Buchstabe ¢ DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie
Thre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis
der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt .Datenschutzrechtliche Infor-
mationspflichten im Bauleitplanverfahren™ das ebenfalls dffentlich ausliegt.

Zwiesel, 27.10.2023

Stadt Zwiesel
E T
1. Bl ister
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Offentliche Bekanntmachung

Anderung des Bebauungsplans ,Liissenberg I“ durch Deckblatt Nr. 14 - Karl-Herold-StraBe

Der Bauausschuss hat am 23.10,2023 die Anderung des Bebauungsplans ,Liissenberg 1" im Bereich
der Karl-Herold-StraRe beschlossen. Das betroffene Gebiet ist in nachfolgendem Lageplan rot

markiert,

Lagepion © Google Mops, 24.10.2023
N\

Ziele und Zwecke der Planung:
Der betroffene Planbereich ist bereits mit dem Bebauungsplan ,Lissenberg I" im Jahr 1989 als Allge-

meines Wohngebiet (WA) ausgewiesen worden. Die bisherige Planung stelit sich jedoch problema-
tisch dar, da die festgesetzten Baugrenzen nicht zu den tatsachlichen Grundstiickszuschnitten passen
und eine ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke nur tber private Flachen méglich ist.

Um die Grundstiicke in attraktives Bauland umzuwandeln, ist eine Neuordnung erforderlich. Die
bereits festgesetzte Nutzung als Aligemeines Wohngebiet soll erhalten bleiben und die vorhandene

Flache durch die Neuplanung optimal ausgenutzt werden.

Zwiesel, 27.10.2023
Stadt Zwiesel
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Zwiesel, 27.10.2023
Stadt Zwiesel

gez.

Eppinger
1. Birgermeister

Aushang Amtstafel:

Abnahme Amtstafel:
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